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II.A. TEXTOVA CAST

A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU BABICE
Schvaleni a zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu

O potizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Babice rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen ,stavebni zakon“) dne 06.03.2017 Zastupitelstvo obce Babice, sou¢asné byl
obecnim zastupitelstvem uren ¢&len zastupitelstva (dale jen ,uréeny zastupitel) pro spolupraci
s pofizovatelem na pofizeni zmény Uzemniho planu.

Zadost o pofizeni zmény uzemniho planu byla pofizovateli doru¢ena dne 14.03.2017.
Pofizovatelem zmény Uzemniho planu je v souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zakona Méstsky urad
Sternberk, odbor stavebni.

Dne 26.06.2017 a nasledné 18.09.2017 projednalo a schvalilo Zastupitelstvo obce Babice zafazeni
dalSich pozadavku (vefejnosti) k provéfeni zménou tzemniho planu.

Projednani a schvaleni zadani tzemniho planu

Pofizovatel na z&kladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény uzemniho planu zpracoval ve
spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Babice (dale jen
whavrh zadani“) podle § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist a dle prilohy €. 6 této vyhlasky urcujici obsah zadani.

Navrh zadani byl projednan v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona. Projednani navrhu zadani
bylo oznameno dne 06.12.2017 jednotlivé dot€enym organdm, sousednim obcim, krajskému Ufadu
a obci, pro kterou je zmé&na UP pofizovana a sougasné bylo projednani navrhu zadani oznameno
vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na fyzické i elektronické Ufedni desce pofizovatele a Obecniho
Ufadu Babice ode dne 06.12.2017 do 05.01.2018. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti u pofizovatele a na Obecnim (fadé Babice a souasné zvefejnén zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické Ufedni desce Méstského Gfadu Sternberk a Obecniho
Ufadu Babice v obdobi od 06.12.2017 do 05.01.2018.

Ve Ihaté do 15ti dnll ode dne doruceni vefejnou vyhlaskou mohl kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky. Ve lhuté do 30ti dnli od obdrzeni navrhu zpravy mohly dotéené organy a
krajsky ufad uplatnit u pofizovatele sva vyjadfeni a poZzadavky na obsah zmény uzemniho planu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisl, a pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi,
v€etné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pfedpisu, ve stejné Ihité mohly uplatnit
u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

K navrhu zadani obdrzel pofizovatel 8 stanovisek dotéenych organu a 1 pfipominku vefejnosti.
Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor zZivotniho prostfedi, ve svém stanovisku ¢&.j. KUOK
4791/2018 k navrhu zadani vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast a
soucasné uved|, Ze navrh zmény Uzemniho planu neni nezbytné a ucelné komplexné posuzovat
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Z toho divodu nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrhnul
Upravu navrhu zadani k vyhovéni opravnénym pozadavkim dotéenych organl( (pozadavek
vyplyvajici z podané pfipominky nebyl do navrhu zmény UP zapracovan) a upraveny navrh zadani
predlozil ke schvaleni zastupitelstvu obce v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Babice dne 19.02.2018 schvalilo zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Babice
v souladu s § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 4 stavebniho zakona.

Navrh zmény Uzemniho planu a jeho projednani s dotéenymi organy ve spole€éném jednani
Na zakladé schvaleného zadani vypracoval obci vybrany zhotovitel - projektant opravnény

k projektovani uzemné planovaci dokumentace - navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu Babice (dale
téz ,zména UP*) ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona.
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Podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole€¢ného jednani
o navrhu zmény UP nejméné 15 dnd predem jednotlivé dotéenym organdm, krajskému Gfadu, obci
Babice a sousednim obcim, oznameni bylo zaslano jednotlivé téz opravnénym investoriim.
Spoleéné jednani o navrhu zmény UP se konalo v sidle pofizovatele (v budové Méstského Gradu
Sternberk) dne 12.02.2020. Dot&ené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ihiité& 30 dn
ode dne konani spoleéného jednani o navrhu zmény UP. Ve stejné Ihité mohly sousedni obce
uplatnit pfipominky.

Soudasné podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel dorugil navrh zmény UP vefejnou
vyhlaskou zvefejnénou na fyzické i elektronické Ufedni desce pofizovatele a Obecniho ufadu
Babice od 16.01.2020 do 03.03.2020. Navrh zmény UP byl vystaven k nahlédnuti na obci a u
pofizovatele

a soucasné i elektronicky na internetovych strankach pofizovatele a obce. Ve lhaté do 30 dnli ode
dne doruéeni vefejnou vyhladkou, tj. do 02.03.2020, mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné
pfipominky.

V ramci spoleéného jednani obdrzZel pofizovatel 8 stanovisek dotéenych organt a 8 pfipominek
verejnosti.

Vysledky spoleéného jednani pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s urenym zastupitelem podle §
51 odst. 1 stavebniho zakona a zajistil spInéni pozadavk( dotéenych organd.

Podrobnosti o pozadavcich dotéenych organl a zpUsobu jejich splnéni jsou zpracovany
v samostatné kapitole odivodnéni zmény Gzemniho planu - E. VYHODNOCENI SOULADU S
POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU. Vyhodnoceni pfipominek je uvedeno v samostatné kapitole oddvodnéni zmény
uzemniho planu — N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK.

Stanovisko krajského uradu

K navrhu zmény Uzemniho planu si pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
zakona vyzadal oparfenim ze dne 06.04.2020 stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na 8&irSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje. Stanovisko krajského uUfadu ¢&.). KUOK 51229/2020 ze dne
04.05.2020 obdrzel pofizovatel dne 05.05.2020. V tomto stanovisku krajsky ufad vyslovil nesouhlas
s navrhem zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi vySe uvedené koordinace a soucasné
konstatoval, Ze navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice Ize vefejné projednat v fizeni o tizemnim
planu podle § 52 stavebniho zakona az na zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatkdi uvedenych
ve stanovisku.

Navrh zmény uzemniho planu bylo tedy nutné upravit v souladu s pozadavky nadfizeného organu
uzemniho planovani. Na zakladé upraveného navrhu zmény uzemniho planu vydal krajsky urad
dne 09.03.2021 stanovisko pod ¢€.j. KUOK 25446/2021, ve kterém potvrdil odstranéni nedostatkl a
vyjadfil souhlas se zahajenim fizeni o zméné &. 2 Uzemniho planu Babice dle § 52 odst. 1
stavebniho zdkona.

Rizeni o izemnim planu — vefejné projednani

Vetejné projednani navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Babice bylo oznameno vefejnou vyhlagkou
vyvéSenou od 09.06.2021 do 29.07.2021 na ufedni desce pofizovatele a Obecniho ufadu Babice
a také zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup (na elektronické ufedni desce pofizovatele i
Obecniho Ufadu Babice). Navrh zmény UP byl soudasné vystaven k vefejnému nahlédnuti od
09.06.2021 do 28.07.2021 na Obecnim Gfadé Babice a na Méstském ufadé Sternberk, odboru
stavebnim, a dale na webové adrese www.obecbabice.cz a www.sternberk.eu. Dotéené organy a
sousedni obce byly k vefejnému projednani pfizvany jednotlivé 30 dnu pfedem. Vefejné projednani
navrhu zmény uzemniho planu se uskutec¢nilo dne 21.07.2021. Vzhledem k mozné omezené ucasti
osob v dusledku aktualnich omezeni souvisejicich s pandemii viru SARS CoV-2 se vefejné
projednani uskutecnilo on-line formou. Soucasti vefejného projednani navrhu zmény Gzemniho
planu byl odborny vyklad projektanta (zpracovatele) — Ing. arch. Ireny Cehovské. O priabé&hu
projednani byl proveden zaznam.

V prabéhu Fizeni - vefejného projednani o navrhu zmény UP byla v zakonem stanovené |haté
uplatnéna 4 stanoviska ze strany dotCenych organd a 3 namitky vlastniki pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni zmény UP.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval
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s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény UP a nasledné v souladu sust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona
doru€il navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény UP dotéenym organdm a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu spolu s vyzvou
k uplatnéni stanoviska v zakonem stanovené lhaté.

Obsah stanovisek dotéenych organi a vyhodnoceni pozadavk(l je zpracovano v samostatné
kapitole oddvodnéni zmény uUzemniho planu - E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU — SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU. Rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni je uvedeno v samostatné kapitole
odGvodnéni navrhu zmény Gzemniho planu — M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH
ODUVODNENI.

K navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény
UP obdrzel pofizovatel 2 souhlasna stanoviska dotéenych organl a souhlasné stanovisko
krajského ufadu jako nadfizeného organu.

Po vefejném projednani byla provedena formalni Uprava navrhu zmény Uzemniho planu, kdy
pofizovatel ovéfil, Ze na pozemku parc. 6. 1707 v k. U. Babice u Sternberka byla v roce 2018
opatfenim zdejSiho stavebniho Ufadu povolena stavba rodinného domu &.p. 163 (situovana na
pozemku parc. &. st. 298 v k. U. Babice u Sternberka), zkolaudovana v lednu 2021. Po kolaudaci
rodinného domu doslo k zapisu do katastru nemovitosti. Ve vztahu k uzemnimu planu je nutno
poznamenat, ze stavba rodinného domu byla na predmétném pozemku povolena v souladu
s podminkami vyuziti zastavitelné plochy Z11, vymezené ve prospéch funkce BV — bydleni
venkovského charakteru, tedy v souladu s platnym dzemnim planem.

Navrh zmény uzemniho planu byl v souvislosti s vySe uvedenym upraven - uvedeny soubor
pozemkuU byl pfeveden mezi plochy stabilizované.

Vzhledem k tomu, Ze nedoSlo k podstatné Upravé navrhu zmény €. 2 po vefejném projednani ve
smyslu ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona, ani nebylo nutné navrh zmény Uzemniho planu
prepracovat ve smyslu ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona, bylo pfistoupeno k pfipravé vydani
zmény ¢&. 2 UP Babice podle ust. § 54 stavebniho zakona.

B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

B.1. Soulad izemniho planu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR).

PF¥i zpracovani navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Babice (UP Babice) byla respektovana PUR CR
2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. Servence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1 PUR
CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢. 2 PUR CR
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 PUR CR schvélené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady
ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833 a Aktualizace &. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
gervna 2021 ¢&. 618 (dale jen ,PUR CR*). Pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje,
Uzemnich pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v Gzemi je Upiné znéni PUR CR zavazné
od 1. zafi 2021.

B.1.1. Zdivodnéni navrzeného feSeni ve vztahu k republikoy\'/mvprioritém uzemniho planovani pro
zajis$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v PUR CR v odstavcich (14) az (31):

Pro obec Babice vyplyvaji z PUR CR obecné republikové priority, které jsou uvedené v kapitole
2.2.

v odstavcich (14) az (31). Uzemni plan Babice véetn& jeho zmény &. 2 je se vdemi témito
poZadavky

v souladu.

Z priorit PUR CR vyplyvaji pro fe$eni Zmény &. 2 UP Babice tyto skutednosti a poZadavky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
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struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi,
Jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména ¢&. 2 UP Babice respektuje v8echny hodnoty Gzemi, prevzaté z UAP ORP Sternberk.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového uspofradani
byly v uzemnim planu stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenaru$ila stavajici urbanistickou
strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Navrhem urbanistické koncepce ve Zméné &. 2 UP Babice jsou zachovany moznosti rozvoje
primarniho sektoru. Rozsifeni ploch rodinného bydleni je navrzeno v ploSe na zastavéné uzemi
bezprostfedné navazujicim, navrh FfeSeni je tedy bez negativniho vlivu na zemédélskou a
ekologickou funkci krajiny.

(15)  Pledchézet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Na Uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socidlni segregaci. Uzemni plan nevytvafi
podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢&. 2 UP Babice,
jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Podminkou realizace zastavby je vybudovani
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury v€etné vefejnych prostranstvi.

(16)  P¥i stanovovéni zptsobu vyuZiti tzemi v uzemné pladnovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupréaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Rozvoj byl navrzen na zakladé pozadavk(l obce a jejich ob&anl, zejména s ohledem zajistit
prioritni obytnou funkci. Zména &. 2 UP Babice zohlednila jak zajmy soukromé, tak vefejné. Reseni
je komplexni a vytvafi podminky pro zachovani kvality Zivota obyvatel.

(16 a) Pri tzemné planovaci Cinnosti vychézet z principu integrovaného rozvoje tGzemi, zejména
meést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a éasovych hledisek.

Tato priorita se nedotyka obsahu fe$eni Zmény &. 2 UP Babice.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani disledkl nahlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezZitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. Pfedmé&tem Zmény &.
2 UP Babice nebylo vymezeni zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pFileZitosti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Gzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Obsah Feseni Zmény ¢&. 2 UP Babice nema vliv na vyznam obce v sidelni struktufe.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opu$ténych
areald

a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, vé. uzemi
byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuZivat zastavéné udzemi (podpora prestaveb
revitalizaci

a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani verfejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani tuzemi usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zamd na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména ¢&. 2 UP Babice stabilizuje vyuziti lokality byvalé obalovny ,Filzlaus®.
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(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na
to pfi tzemné plénovaci Cinnosti, respektovat verejné zéjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
tuzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkG pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrZzovéani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

Uzemni plan Babice vytvafi tzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému
ekologické stability, vymezené prvky USES byly potvrzeny pfi zpracovani komplexnich
pozemkovych Uprav a jsou postupné realizovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovéni. V ramci tuzemné
planovaci cinnosti omezovat nezZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problém.

Zména &. 2 UP Babice pfispiva k rozvoji bydleni vymezenim zastavitelnych ploch v pfime
navaznosti na urbanizované Uzemi. ReSenim Zmény &. 2 UP nedojde k omezeni prostupnosti
krajiny a fragmentaci krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a osach
a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou ¢innosti,
s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi
v bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan a jeho zmény chrani krajinu v maximaini mite pfed zastav&nim a vytvafi podminky
pro doplInéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajiné.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro riizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZziti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Obec je napojena na turistické trasy a cyklotrasy. Uzemni plan umozfiuje vystavbu pfistfeskd pro
turisty, odpocivadel, informacnich tabuli, stavby pro sport a relaxaci lokalniho vyznamu vcetné
maloploSnych hfist apod.

(23)  Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Uzemi Babic je dobfe dostupné Zelezniéni i silniéni dopravou). Zména &. 2 UP nijak nezhorsi
prostupnost krajiny a nepfispéje ke fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni

infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné $etrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickouy).

Babice maji dobfe fungujici vefejnou dopravu (autobusovou i Zelezniéni).

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani
stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
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vytvéret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadénim ploch v
uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivil koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od pramyslovych nebo zemédélskych areall.

Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou navrzeny v lokalitach bez negativnich vlivil na zivotni
prostfedi. U arealu zemédélského druzstva se nepfedpoklada negativni vlivy z provozované
¢innosti za hranici ploch areélu, lokalita Z1 je jesSté oddélena pasem izolaéni zelené.

(25) Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovéni staveb a opatfeni na ochranu pifed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
tuzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
Jje to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatifeni v
pfipadé dopadd zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani sraZkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani ac¢ink( povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Zména &. 2 UP Babice vytvaii podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a
stanovuje podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odiuvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Na Uuzemi obce nejsou stanovena zéplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeSeni preshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

Obec Babice lezi v uzemi, kde je zajist€na odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura
z hlediska SirSich vazeb. NavrZzené zastavitelné plochy Ize napojit na sité dopravni a technické
infrastruktury.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi, v dlouhodobém
horizontu a naroky na verfejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorti a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Zastavitelné plochy navrzené Zménou &. 2 UP Babice jsou navrzeny s ohledem na moznost jejich
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu i kapacity ob&anského vybaveni. Vy3si
vybavenost je pak k dispozici v blizkém Sternberku a Olomouci.

(29)  Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznrujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Viytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan, véetn& jeho zmén, vytvafi podminky pro vybudovani a uzivani sit¢ pésich a
cyklistickych (udelovych) cest, které byly potvrzeny v ramci KPU.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v
budoucnosti.

Koncepci zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod fesil jiz Uzemni plan Babice. Zménou &. 2
UP Babice se na této koncepci nic neméni, je zapracovana a vyznadena jiz realizovana soustava
splaskové kanalizace.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z

obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pfi respektovani prednosti zajisteni bezpecneho zasobovani tizemi energiemi.

Tato priorita se nedotyké zpracovani Zmény ¢. 2 UP Babice.

B.1.2. Politika Uzemniho rozvoje vymezuje a definuje rozvojové oblasti, osy a specifické oblasti na
urovni jednotlivych regionu.

Dle PUR CR nelezi feSené uzemi obce Babice v rozvojové oblasti ani rozvojové ose
mezinarodniho nebo republikového vyznamu, ani se zde nevyskytuje vymezeny koridor €i plocha
dopravni nebo technické infrastruktury narodniho vyznamu.

PUR CR v Aktualizaci &. 4 nové vymezuje na Uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Sternberk
specifickou oblast SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy republikového vyznamu,
konkrétné ohrozeni izemi suchem.
Pro danou specifickou oblast jsou v PUR CR stanoveny nasledujici kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajinég,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosSnych i bodovych zdroju znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkid na dodavky
vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v padé a poklesu hladiny podzemnich vod),

branit zhorSovani stavu vodnich uatvar(i, Ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pldy,
degradaci a desertifikaci pdy,

prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani
a pozemkovych uprav,

rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o
ni.
PUR ve vymezené specifické oblasti definuje nasledujici pozadavky v ramci koordinace Uzemné
planovaci ¢innosti obci:

vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich
a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy);

vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing;

vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uuzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody;

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolaml, mezi,
zasakovacich pasU a prikopU;

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
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ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody;

pro feSeni problematiky sucha, zejména tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pfipadné navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
Uplatnéni danych pozadavkl neni fe$enim dil¢ich zmé&n v Gzemi v rdmci Zmény &. 2 UP Babice
negativné dotceno.

B.2. Re$eni pozadavkil vyplyvajicich ze Zasad Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje

B.2.1. Uzemi obce Babice je soudasti Uzemi feSeného Zasadami UGzemniho rozvoje
Olomouckého kraje, které byly vydany usnesenim &. UZ/21/32/2008 ze dne 22. 2. 2008, pod ¢&. j.
KUOK/8832/2008/OSR-1/274 (G&innost 28.3.2008), Aktualizace & 1 ZUR OK usnesenim
¢. UZ/19/44/2011 ze dne 22. 4. 2011 pod €. j. KUOK 28400/2011 (ucinnost 14.7.2011), Aktualizace
&. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24.4.2017 pod &. j. KUOK 41993/2017 (u&innost
19.5. 2017), Aktualizace &€. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25.2.2019, pod ¢&. j. KUOK
24792/2019 (ucinnost 19.3.2019) a Aktualizace €. 2a usnesenim ¢&. UZ/17/60/2019 ze dne
23.9.2019 pod &. j. KUOK 104377/2019 (uginnost 15.11.2019) (dale téz jen ,ZUR OK®). Tato
aktualizovana uzemné planovaci dokumentace pro celé uzemi kraje je zavazna pro vydavani
uzemnich planu (v€etné zmén), regulacnich planu a pro rozhodovani v tzemi.

B.2.2. Zména €. 2 je zpracovana v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje
a dal$imi pozadavky ZUR OK pro fe$eni Uzemné planovaci dokumentace obci a jeji koordinaci,
formulovanymi v obecné formé v jednotlivych kapitolach ZUR OK. Tyto priority jsou uplatnény v
ramci platného uzemniho planu a konkrétni pramét jejich uplatnéni se promita v pfislusnych
Castech textu oddvodnéni, které se danou problematikou zabyvaiji.

B.2.3. ZUR OK dale vymezuiji specifické oblasti pro Gizemi Olomouckého kraje, ve kterém se
projevuji problémy v hospodarském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel Gzemi (zejména vysoka
mira nezameéstnanosti, nevyvazena vzdélanostni struktura, nizka uroven mezd a omezena mobilita
obyvatel za praci). Vyznam problému téchto oblasti pfesahuje hranice uvedenych obci a ovliviiuje
vyvazeny udrzitelny rozvoj zejména okrajovych ¢asti Olomouckého kraje s pfesahem vlivl i do
sousednich kraji. Babice jako obec pfislusejici k ORP Sternberk spada do specifické oblasti
situované pfi vychodni hranici Olomouckého kraje.

Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje v uvedené oblasti stanovuji ZUR OK pozadavek
vytvaret v dotéenych obcich podminky pro:

a) pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni

— ve Zméné é. 2 UP Babice respektovéno, viz. kapitola H. Odtvodnéni:

b) zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anskeé infrastruktury

— feSeno v platném tzemnim planu: koncepce kanalizace (realizace v uplynulém obdobi);

c) uzemni predpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi a tradi€¢nich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych Uzemi a pravidel
pro umistovani t&chto aktivit v obcich i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny

— feSeno v platném tzemnim planu: roz§ifeni ploch vyroby a cyklostezek.

B.2.4. Koncepce rozvoje obce respektuje a uplatiiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR OK (dle vykresu B.6. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu 1 : 100 000).
Koridor pro prelozku na silniénim tahu nadmistniho vyznamu /444 Sternberk — navrh
jihozapadniho obchvatu silnice 11/444, prelozka Babice, Sternberk, Luzice (v ZUR OK vefejné
prospésna stavba kéd D033)

— trasa pfeloZky byla v podrobnéj§im méritku upfesnéna v platném tGzemnim planu LuZice vietné
vylsténi navrzeného obchvatu do stavajici trasy silnice 11/444, k. (. Babice u Sternberka neni tedy
nadale koridorem dotceno;

Ostatni celostatni Zelezniéni trat .290 Olomouc — Sumperk, u niZ je mozna modernizace s
uzemnimi dopady

— je respektovano, ve Zméné &. 2 UP Babice byl vyznaden koridor CO1;

Elektrické vedeni VVN 110 kV Sternberk - Moravsky Beroun

— je respektovéano, ve Zméné &.2 UP Babice byl vyznacden koridor CO2.
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B.2.5. Do Zmény &. 2 UP Babice jsou pfevzaty vefejné prospésné stavby vyznaéené v ZUR OK:
- D67 — rekonstrukce a modernizace zeleznicni trati €.290;
- E8 — elektrické vedeni VVN 110kV Sternberk-Moravsky Beroun.

B.2.6. V ZUR OK jsou vymezeny oblasti se shodnym krajinnym typem, Fe$ené tUzemi je soudasti
rozsahlého krajinného celku Hana.

— uzemni plan respektuje zasady cilovych charakteristik krajiny Hané, koncepce reSeni platného
UP Babice a jeho zmén zachovava charakter oteviené kulturni venkovské krajiny.

Pofizovatel vyhodnotil také soulad zmé&ny UP s nasledné vydanou Aktualizaci €. 4 ZUR OK,
vydanou dne 13.12.2021 a konstatuje, ze feSeni zmény ¢. 2 UP Babice neni touto aktualizaci
dotéeno, z aktualizace nevyplyvaji pro feSeni zmény €. 2 UP Babice Zadné poZadavky.

Z vyhodnoceni dle kapitol B.1. a B.2. vyplyva, Ze Zména €. 2 UP Babice je v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky i se Zasadami iUzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném
zneéni.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI ,
(ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI)

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Babice je zpracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani,

stanovenymi v § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zména &. 2 UP Babice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj
spravniho Uzemi obce Babice, aktualizuje stavajici rozvojové zaméry, upfesnuje jejich rozsah s
ohledem na aktudlni potfeby obce, a to ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Zména & 2 UP Babice je vysledkem soustavného a komplexniho fe$eni G&elného vyuZiti
a prostorového usporadani Uzemi v navaznosti na uplatiovani Uzemniho planu a na zakladé
vyhodnoceni potfeb obce a pozadavk(i na zmény v uzemi.

Koordinace vefejnych a soukromych zamér(i zmén v Uzemi je uplatnéna v ramci vyhodnoceni
projednani jednotlivych etap pofizovani zmény Gzemniho planu. ReSeni zmény &. 2 UP Babice je
navrzeno s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma, ktery je
ovéfen projednanim zmény postupem dle stavebniho zakona.

Principy ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi jsou ve Zméné ¢. 2
UP Babice respektovany a zachovavany dle platného Gzemniho planu. Vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemnim planu zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi
i zastavitelnych ploch a také ochranu nezastavéného Gzemi.

Nové zastavitelné plochy jsou zménou uzemniho planu vymezeny s ohledem na Uzemnim planem
stanovenou koncepci rozvoje Uzemi, ochranu hodnot a potencial rozvoje uzemi i miru vyuZiti
zastavéného Uzemi, v navaznosti na zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy a s ohledem na
dostupnost vefejné infrastruktury.

Zména &. 2 UP Babice je navrzena s ohledem na poznatky zejména z obord architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie, které byly uplatnény jiz pfi stanoveni urbanistické
koncepce i pfi formulaci podminek pro vyuziti ploch a stanoveni podminek pro prostorové
usporadani uzemi v platném uzemnim planu.

Zménu ¢&. 2 UP Babice nebylo nutné posuzovat z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména ¢&. 2 UP Babice, v rozsahu, ktery je tmérny rozsahu feseni jednotlivych zmén, je v souladu
s cili a ukoly Uzemniho planovani.
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D. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 2 UP Babice je zpracovana v souladu s pojetim Uzemné planovaci dokumentace -
uzemni plan - dle pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathém znéni, dle vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uuzemi, v platném znéni.

V souladu s ust. § 58 odst. 3 stavebniho zakona bylo zménou uzemniho planu aktualizovano
zastavéne uzemi; Zmenou €. 2 UP Babice je respektovano ust. § 54 odst. 6 stavebniho zakona a
UP Babice je uveden do souladu s ZUR OK po Aktualizaci €. 2a vydanymi dne 23.9.2019.

E. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména ¢.2 uzemniho planu Babice respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisu. V procesu
zpracovani zmény uUzemniho planu postupoval projektant tak, aby chranil vefejné zajmy a
opravnéné pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organd do zmény Uzemniho planu dle
pokynu pofizovatele zapracoval.

V ramci spoleéného jednani obdrzel pofizovatel nize uvedena stanoviska dotéenych organdi,
z nichZz néktera obsahuji pozadavky na feSeni navrhu zmény Uzemniho planu. Pro u&ely tohoto
odlvodnéni je vypracovan uvedeny prehled, véetné vyporadani uplatnénych pozadavki:

Ministerstvo zZivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy VIil

C.j.: MZP/2020/570/76 ze dne 17.01.2020

Stru€ny obsah stanoviska:

Na useku statni spravy geologie souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Na useku ochrany zemeédélského plidniho fondu (ZPF) upozornéni, ze pfislusnym dotéenym
organem k fizeni podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, je Krajsky ufad Olomouckého kraje. Dale upozornéni, Ze pokud je
predmétem feSeni navrhu izemniho planu i plocha o vymére nad 10 ha, je tfeba postupovat podle
Metodického pokynu MZP CR &,j. OOLP/1067/96 (Metodicky pokyn vaze Krajsky ufad
Olomouckého kraje povinnosti projednat véc s MZP, viz rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu
sp.zn.: 1 Ao 2/2010).

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi. PFislusny dotéeny organ ochrany ZPF — Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — byl v ramci spole€ného jednani o navrhu zmény uzemniho
planu rovnéz obeslan. Zménou &. 2 UP Babice neni FeSena zastavitelna plocha o vyméfe nad 10
ha.

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo nutné navrh zmény uzemniho planu upravovat.

Ministerstvo primyslu a obchodu

zn. MPO MPQ77790/2017 ze dne 28.02.2020
Struény obsah stanoviska:

Souhlasné stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany CR

sp. zn. 97850/2020-1150-OUZ-BR ze dne 20.01.2020

Obsah stanoviska:

Pozadavek do zmény uzemniho planu zapracovat vyjmenované zajmy a limity Ministerstva obrany
(MO) pfed vefejnym projednanim:
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Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona (dle UAP jev 82a).
V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni §175 odst.1 stavebniho zakona) Ize umistit a povolit
nize vyjmenované druhy staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
o Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
vyskovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych staveb (vyrobnich hal, skladu, sil, hangar(
apod.), pramyslovych zén, vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacl, pfevadécu, zakladnovych stanic
mobilnich operatorll a podobnych technologii v celém kmitoétovém pasmu jen na zakladé
z&vazného stanoviska Ministerstva obrany.
o Ve vymezeném uzemi do 5 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
objektti s pfedpokladanym provozem zafizeni zpusobujicich elektromagnetické ruseni (svareni,
velké elektromotory, generatory elektrického proudu, trolejova vedeni a jiné vykonné zdroje
elektromagnetického zafizeni) a staveb uvedenych ve vymezeném uzemi do 10 km od stanovisté
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Vystavba a rekonstrukce staveb i Uzemni zmény mohou byt v uvedenych zajmovych tuzemich
Ministerstva obrany omezeny nebo vylouceny.
Tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi — pozadavek do grafické Casti zapracovat napf.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina&niho vykresu: “Celé spravni uzemi je
situovano v zajmovém uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany*.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona (dle UAP jev 119)..
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy

o vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

o vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

o vystavba vedeni VN a VVN

o vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi — pozadavek do grafické Casti zapracovat napf.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu:

,Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.”

Vyhodnoceni:
Navrh zmény UP v souladu s poZzadavky dotéeného organu upraven — uvedené limity zapracovany

do textové i grafické ¢asti oduvodnéni navrhu zmény tzemniho planu.

Statni pozemkovy urad

zn.: SPU 026003/2020 ze dne 13.02.2020

Struény obsah stanoviska:

V dot&eném katastralnim uzemi Babice u Sternberka byly provedeny komplexni pozemkové Gpravy
zakonc&ené zapisem do katastru nemovitosti.

Dle ust. § 2 z&k. &. 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech v platném
znéni je vysledek pozemkovych Uprav neopomenutelnym podkladem pro uzemni planovani. V této
souvislosti je proto tfeba vysledek pozemkovych Uprav zapracovat do Uzemniho planu. Napf.
trasovani biokoridorti a umistovani biocenter je tfeba pfizplsobit vysledku pozemkovych Uprav,
kdy pro jednotlivé prvky byly jiZ navrzeny samostatné pozemky.

Vyhodnoceni:

V souladu s ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona se zména uUzemniho planu zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych C¢asti. Zapracovani planu spoleénych zafizeni
pozemkovych Uprav neni predmétem pofizované zmény UP, pozadavek na obsah zmény UP nebyl
v ramci projednani zadani ze strany doteného organu uplatnén.

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo nutné navrh zmény uzemniho planu upravovat.
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Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje

¢.j. KHSOC/00900/2020/0OC/HOK ze dne 14.02.2020

Struény obsah stanoviska:

1. Plocha Z2b — k. u. Babice, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona prukazem hygienickych limitd hluku z provozu komunikace Il/444 a
zemeédélského arealu na ploSe VZ, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§
2 odst. 2, 3 a4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.).

2. Plochy 79 a Z10a - k. u. Babice, orgdn ochrany vefejného zdravi povazuje lokality za
podminéné pfipustné jako lokality pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného
fizeni dle stavebniho zakona prikazem hygienickych limitl hluku z dopravy na draze Olomouc —
Sumperk, v denni a noéni dob&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82
odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.).

3. Plocha Z10b — k. u. Babice, organ ochrany verejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona priikazem hygienickych limitt hluku z dopravy na draze Olomouc — Sumperk a
vyrobniho areédlu na plose VD, v denni a no¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2
odst. 2, 3 a4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.).

4. Plocha Z18 — k. u. Babice, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona prikazem hygienickych limitd hluku z provozu komunikace 11/444, v denni a
no¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zdkona
¢. 258/2000 Sb.).

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP byl v souladu s pozadavky dotéeného organu upraven, a to doplnénim textové
¢asti navrhu zmény uzemniho planu v kapitole |.A.

Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

¢.j. KUOK 35250/2020 ze dne 10.03.2020

Stru€ny obsah stanoviska:

1. Ochrana pfirody — bez pfipominek.

a) Stanovisko k vlivu koncepce ,Navrh zadani zmény €. 2 uzemniho planu Babice® na lokality
soustavy Natura 2000 bylo vydano ve spoleéném stanovisku krajského ufadu €. j. KUOK
4791/2018 ze dne 15.01.2018.

Z podklad(l, které mél spravni ufad k dispozici, nevyplyva negativni dotéeni zajmu chranénych
zadkonem o ochrané pfirody a krajiny, jeZ jsou svéfeny do kompetence krajského uradu.

b) Ostatni zakonem chranéné zajmy v plsobnosti organu ochrany pfirody krajského ufadu nejsou
predmétnou koncepci negativné dotceny.

2. Posuzovani vlivu na zivotni prostredi

Ve fazi navrhu zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice Krajsky Gfad Olomouckého kraje, Odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni integrované prevence, jako dotéeny organ ve smyslu
stavebniho zakona a v souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi, ve
svém stanovisku €. j. KUOK 4791/2018 ze dne 15. 1. 2018 neuplatnil poZzadavek na vyhodnoceni
vlivi zmény &. 2 Gzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA). K navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Babice nemame pfipominky.

3. Ochrana zemédélského pldniho fondu — nesouhlas + upozornéni:

Vzhledem k tomu, Ze dne 15.11.2019 vstoupila v uéinnost vyhlaska MZP &. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu, je tfeba textovou a grafickou
¢ast vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
dolozit ve zpracovani v souladu s touto vyhlaskou. Dale organ ochrany ZPF upozoriuje
zpracovatele na nesrovnalosti v textu tykajici se zabor(i zemédeélského pudniho fondu v kapitole
L.1.2. ZdGvodnéni navrzeného feseni.

4. Lesni hospodafstvi — souhlas.

5. Ochrana ovzdu$i — bez pfipominek.

Vyhodnoceni:

Ad 1. Vzato na védomi.

Ad 2. Vzato na védomi.

Ad 3. Navrh zmény UP byl v souladu s pozadavky dotéeného organu upraven, a to doplnénim
textové ¢asti odlvodnéni v kapitole L.

Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Babice byl dle pozadavkil vyplyvajicich z vy$e uvedeného
stanoviska upraven, nasledné na zakladé upraveného navrhu zmény uzemniho planu vydal krajsky
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ufad dne 24.03.2021 pod &.j.: KUOK 33902/2021 souhlasné stanovisko z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu a souhlas s dalSim projednavanim dokumentace.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, Oddéleni
silniéniho hospodarstvi

¢.j.- KUOK 23649/2020 ze dne 13.02.2020

Stru€ny obsah stanoviska:

Souhlas a upozornéni, Zze v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni
po aktualizaci &. 2a, je nutné respektovat koridor vefejné prospésSné stavby D033 (11/444,
Sternberk, jihozapadni obchvat, prelozka).

Vyhodnoceni:

Vzato na védomi. Vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu oznacenou ,D033 - 11/444,
Sternberk, jihozapadni obchvat, prelozka“ bylo v navrhu zmény UP v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje provéreno.

Trasa prelozky byla v podrobnéjSim méfitku upfesnéna v platném uzemnim planu Luzice v&etné
vyusténi navrzeného obchvatu do stavajici trasy silnice 11/444, katastralni Uzemi Babice u
Sternberka neni tedy nadale koridorem dot&eno.

Méstsky Gfad Sternberk, odbor Zivotniho prostiedi

¢.j. MEST 7768/2020 ze dne 10.03.2020

Struény obsah stanoviska:

1. Na Useku ochrany zemédélského plGdniho fondu — upozornéni, ze zménou UP nové
vymezené zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 2,6790 ha jsou vymezeny na pudach
zarazenych do . tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, nikoliv do tfidy Il., jak je uvedeno v
dokumentaci navrhu zmény UP v kapitole L.1.1.

Upozornéni na nutnost zpracovani vyhodnoceni disledkd navrhu zmény UP na ZPF ve smyslu
zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu a stavebniho zakona.

2. Vodopravni ufad — souhlas s podminkou — pozadavek podminit odkanalizovani a
zasobovani pitnou vodou zastavby v zastavitelnych plochach bydleni a vyroby napojenim na
stavajici vefejné kanaliza¢ni a vodovodni fady.

3. Organ ochrany pfirody — souhlas.
4, Organ statni spravy lesl — souhlas.
5. Z hlediska nakladani s odpady — souhlas.

Vyhodnoceni: )
Ad 1. Vzato na védomi. Navrh zmény UP v souladu se stanoviskem dotéeného organu upraven -

odpovidajici Gdaje a vyhodnoceni dusledk navrhu zmény UP na ZPF uvedeny v textové &asti
odlUvodnéni v kapitole L.1.3.

Ad 2. Dle pavodniho Gzemniho planu i v projednaném navrhu zmény &. 2 UP Babice je jiz
odkanalizovani zastavitelnych ploch FfeSeno napojenim na stavajici systém prodlouzenim
kanalizacnich stok, pro zastavitelné plochy je dale zménou Uzemniho planu stanovena podminka
nepovolovat realizaci zump.

Zasobovani feSeného Uzemi, resp. zastavby, vodou je dle plvodniho Gzemniho planu i
projednaného navrhu zmény &. 2 UP Babice Ffe$eno z vefejné vodovodni sité v rdmci skupinového
vodovodu Sitka, ktera dle udajd uvedenym v UP umoZfiuje zasobovani celého zastavéného Gzemi
i nové navrzenych ploch pitnou vodou s dostatednou kapacitou. Navrh zmény UP nebylo nutné ve
smyslu uvedeného poZadavku upravit.

V ramci verejného projednani obdrzel porizovatel nize uvedena stanoviska dotéenych
organu. Pro ucely tohoto odlvodnéni je vypracovan uvedeny piehled:

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Oddéleni
silniéniho hospodarstvi

¢.j.: KUOK 63997/2021 ze dne 15.06.2021

Struény obsah stanoviska:

Bez pfipominek. Z od(vodnéni navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Babice vyplyva, Ze celkova
koncepce dopravni infrastruktury, navrzena uzemnim planem Babice, neni zménou &. 2 dotCena.
Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci. Zména ¢&. 2
respektuje ochranna pasma dopravni infrastruktury - nedotyka se jich.

Vyhodnoceni:

Na zakladé stanoviska nebylo tfeba navrh zmény UP upravovat - stanovisko neobsahuje
pozadavky na Upravu navrhu zmény UP.
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Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého

¢.j.: SBS 24695/2021 ze dne 15.06.2021

Struény obsah stanoviska:

Dot&eny organ nema k navrhu zmény &. 2 UP Babice pfipominky.

Vyhodnoceni:

Na zakladé stanoviska nebylo tfeba navrh zmény UP upravovat - stanovisko neobsahuje
pozadavky na Upravu navrhu zmény UP.

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Olomoucky kraj, Poboéka Olomouc

sp. zn.: SP105/2021-521201 ze dne 23.06.2021

Stru€ny obsah stanoviska:

Dot&eny organ s navrhem zmény UP Babice souhlasi.

Soudasné pozemkovy Ufad upozorfiuje, Ze v katastralnim Uzemi Babice u Sternberka byly
provedeny komplexni pozemkové Upravy, zapsané do katastru nemovitosti. V souladu s ust. § 2
zak. €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, v platném znéni zadame
o zapracovani vysledkd provedenych pozemkovych Uprav do uzemniho planu.

Vyhodnoceni:

Vzhledem k souhlasnému stanovisku dotéeného organu nebylo nutné navrh zmény UP upravovat.
V souladu sust. § 52 odst. 3 stavebniho z&kona uplatni dotéeny organ vramci vefejného
projednani stanovisko k ¢astem FeSeni, které byly zménény od spolecného jednani.

Plan spoleénych zafizeni pozemkovych uUprav bude do uzemniho planu zapracovan v nasledné
pofizované zméné uzemniho planu, pfipadné v novém Uzemnim planu.

Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany

odbor ochrany uzemnich zajmiu a statniho odborného dozoru

sp. zn.: 114161/2021-1150-OUZ-BR ze dne 09.07.2021

Strucny obsah stanoviska:

Dotéeny organ vydava souhlasné stanovisko. Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem
funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené
UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou
respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO k
navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni:

Na zakladé stanoviska nebylo tfeba navrh zmény UP upravovat - stanovisko neobsahuje
pozadavky na Upravu navrhu zmény UP.

Ostatni dotéené organy sva stanoviska neuplatnily, rozpory feSeny nebyly.

Zavérem lze konstatovat, ze navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan v souladu se zvlastnimi
pravnimi predpisy a se stanovisky dotéenych organ(, hajicich zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisa.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU ZMENY C.2 UP BABICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Dotéeny organ (OZP KUOK) neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &.2 Gzemniho
planu Babice na zZivotni prostfedi ve smyslu zakona €. 100/2001 Sb.

DotCeny organ konstatoval, ze pfedlozeny navrh nem(ze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptai oblasti soustavy
NATURA 2000.

F.1. Stanovisko krajského tGradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z tohoto
ddvodu nebylo vydano stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ.

F.2. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivéi ndvrhu Zmény &.2 UP Babice na udrzitelny rozvoj uzemi ani vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostfedi nebylo pozadovano, proto neni soucasti Zmény ¢.2 UP Babice.
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G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi ZMENY C.2 UP BABICE VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Zména ¢&.2 UP Babice je zpracovana na zakladé Zadani zmény &.2 tizemniho planu Babice
schvaleného Zastupitelstvem obce Babice usnesenim €.7/2/2018 ze dne 19. 2. 2018. Toto je také
jediné a pro zhotovitele zavazné zdlivodnéni zpracovani této Zmény a jejich jednotlivych lokalit.
Celkova urbanisticka koncepce neni Zménou ¢&. 2 dotéena. Zakladni systém sidelni zelené
navrzeny v platném Gzemnim planu zUstava zachovan.

Divodem pro pofizeni zmény jsou zadosti fyzickych osob na zmeénu vyuziti Uzemi. Vhodnost
jednotlivych pozadavki byla komplexné provéfena a projednana. Tyto pozadavky byly hodnoceny
predevsim z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuziti tzemi (zabor ZPF,
demografické ptedpoklady rozvoje, hygienické limity, poZadavky z nadfazené UPD apod.) a
hodnotami v Uzemi. Zaméry byly dale hodnoceny z hlediska u¢elného zastavéni uzemi a vybaveni
technickou a dopravni infrastrukturou.

Dalsim podnétem pro zpracovani zmény UP byla potfeba provéfit koncepci rozvoje bydleni
z hlediska realnych moznosti vystavby na plochach vymezenych v platném Gzemnim planu.

G.1. Zdivodnéni vymezeni zastavéného tUzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v UP Babice k 30.11.2007. Zménou ¢&.2 UP Babice je nové
aktualizovano a vymezeno k 30.08.2019 v souladu s poZzadavky Zadani a Stavebniho zakona.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi byly vypustény jednak zastavitelné plochy, které uz
jsou zastavény a dale prizkumem v terénu provéfeny a upraveny stavajici plochy ve smyslu §2
odst.(1) pism.c).

G.2. Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zmeénou €. 2 neni dotéena zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena v platném tuzemnim planu.
Jejim pfedmétem je vymezeni dvou novych zastavitelnych ploch pro bydleni v navaznosti na
obytnou zastavbu a jedné plochy smiSené vymezené v zastavéném uzemi uréené pro bydleni
spolu s podnikadnim formou pfestavby. Dale jsou vymezeny a upfesnény koridory prevzaté
z aktualizovanych ZUR Olomouckého kraje.

Navrhem Zmény ¢&. 1 nejsou negativné dotéeny hodnoty Uzemi. Zastavitelné plocha Z18 respektuje
vymezeny USES - lokalni biokoridor.

G.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zména €. 2 navrhuje dvé nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni (Z1a, Z18) vymezené v
navaznosti na zastavéné uzemi a jednu plochu pfestavby (P7) vymezenou na zahumennich polich,
které v minulosti byly soucasti arealu JZD. V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byly
pfevedeny do stabilizovanych ploch zastavitelné plochy a plochy prestavby, které uz jsou
zastavény (Z3, Z5, P1) a upraveny (redukovany) plochy Castecné zastavény (Z2a, Z2b, Z10a,
Z10b). Témito navrhy neni dot€ena urbanisticka koncepce navrzena uzemnim planem.

Také vymezeni dvou koridor(i pfevzatych ze ZUR OK - koridor pro modernizaci Zelezniéni traté &.
290 (CO01) a koridor pro elektrické vedeni VVN 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun (C02) se
nedotkne navrzené urbanistické koncepce.

Dle pozadavku Zadani byl zruSen navrh pfestavby byvalé obalovny v ploSe P6 na ob&anskou
vybavenost a plocha je vyznacena podle sou¢asného stavu (recyklaéni linka stavebnich suti) jako
plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim (VX). Dale dle poZadavku Zadani byla
provéfena plocha Z11 viz. kap. G.7. tohoto Oduvodnéni.

G.3.1. Zduivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Z1a,, ZA HRISTEM Il “ (2,4473 ha)
- plochy bydleni venkovského charakteru (BV)
- plochy verejnych prostranstvi (PV)
- plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
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e plocha je pfistupna ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
o limity vyuZiti plochy: nadzemni elektrické vedeni VN a ochranné pasmo

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

Obytna plocha je vymezena jizné od jadra obce podél mistni komunikace doplnéna o plochy
vefejnych prostranstvi. Plocha navazuje na jiz dfive navrzenou zastavitelnou plochu Z1 vychodnim
smérem. Jednd o pozemky, které byly podle platného uzemniho planu uvaZovany k zastavbé
vyhledové jako plocha rezervy R1. Plocha je vymezena na podnét vlastnik(i pozemkl p.¢.1568.
Na severnim okraji je nova zastavba limitovana rozvody vrchniho elektrického vedeni VN, jehoZ
kabelizace je Zadouci. Prostor ochranného pasma VN je navrZzen jako ochranna vefejna zelen,
ktera bude plnit funkci estetickou, hygienickou a ochrannou i ve smyslu zvySovani retenéni
schopnosti Uzemi, Caste¢né Ize vyuzit pro odstavna stani vCetné prilezitostného parkovani pro
sportovné-spoleCenské akce poradané v pfilehlém sportovnim arealu

Z18 ,,HUMNA* (1,66 ha)
- plochy bydleni venkovského charakteru (BV)
- plochy vefejnych prostranstvi (PV)
e plocha je pfistupnéa ze stavajici uCelové komunikace
limity vyuZiti plochy: nedostateéna Sifka pfilehlé komunikace
e podminka pro vyuziti plochy: musi byt respektovan lokalni biokoridor vymezeny podél ucelové
komunikace

Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

Obytna plocha navazuje na zastavéné uzemi a je do zmény zafazena na zkladé konkrétniho
pozadavku majiteld pozemkd, ktefi maji zajem zde postavit rodinné domy. K zastavéni je navrzena
Cast rozlehlych zahrad a zdhumennich poli navazujicich na stavajici RD. Podminkou je zajisténi
dostate€ného uli€niho prostoru — rozSifeni vefejného prostranstvi podél ucelové komunikace.
Zamér je v souladu s koncepci plathého uzemniho planu, jednd o &ast uzemi, které bylo
vyznaceno k zastavbé vyhledové - jako plocha rezervy R2. Zbyvajici plocha rezervy R2 zUstava
nadale zachovana.

G.3.2. Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby

P7 - ,U DRUZSTVA II“ (0,2937 ha)
- plochy smiSené obytné (SM-B)
e plocha je pfistupna ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Zdivodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je do zmény zafazena na zakladé konkrétniho poZzadavku majitele pozemku, ktery ma
zdjem zde vybudovat provozovnu drobné vyroby a v€etné 1 RD pro jejiho majitele. K zastavéni je
navrzena c¢ast rozlehlych pozemk( navazujicich na stavajici RD majitele. Jedna se o uUzemi
v sousedstvi byvalého JZD, soucasti plochy bude izolaéni zeleri.

Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi obce a je pfistupna ze stavajici komunikace. Moznost
napojeni plochy na stavajici sité technické infastruktury jejich prodlouzenim.

G.3.3. Zduvodnéni koncepce systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni Zménou ¢&. 2 dotéen. K provazani a doplnéni systému sidelni zelené
mohou byt vyuzity také nové vymezené plochy verejnych prostranstvi (PV).

G.4. Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

G.4.1. Zduvodnéni koncepce dopravy

Predmétem Zmeény €. 2 je vymezeni koridoru CO1 pro uvazZovanou elektrizaci a revitalizaci
regionalni Zeleznicni traté €islo 290 Olomouc — Sumperk. Je vymezen koridor celkové Sifky 150m.
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V rdmci zpracovani Zmény &. 2 je v souladu s odst. 42 ZUR OK $itka koridoru v misté kolize s jiz
dfive vymezenymi zastavitelnymi plochami Z9 a Z10 upravena a zmensena.

Celkova koncepce dopravni infrastruktury, navrzena uzemnim planem Babice, neni Zménou ¢. 2
dotéena. Nové navrzené zastavitelné plochy jsou pristupné ze stavajicich komunikaci.

Zména €. 2 respektuje ochranna pasma dopravni infrastruktury - nedotyka se jich.

G.4.2. Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce jednotlivych siti technické infrastruktury, stanovena platnym uUzemnim planem obce,
zUstava beze zmény. Zastavitelné plochy je mozné napojit na stavajici sité technické infrastruktury
v blizkosti ploch.

Odkanalizovani

V obci byla v r.2010 dokonCena stavba splaskové kanalizace, gravitaéni stoky jsou svedeny do &tyf
Cerpacich stanic. Do kanalizace v Babicich je napojen vytlak z Krakofic, veSkeré spladkové vody
jsou dale prederpavany do Luzic a nasledné na COV Sternberk. Nové navrzena zastavba bude
napojena na stavajici spladkovou kanalizaci jejim prodlouZzenim. Kapacita stavajicich stok je
dostadujici pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. Odkanalizovani je feSeno v souladu se
zakonem ¢&. 254/ 2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi a zakonem ¢.274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich a PRVKOK, veskera nové navrhovana kanalizace bude feSena jako
oddilna pfipadné splaskova. Pro dalSi rozvoj vystavby v regionu spravce sité pocita s intenzifikaci
COV ve Sternberku a pFipadnou Upravou &erpacich stanic v Babicich. Destové vody musi byt
likvidovany prednostné vsakem na vlastnich pozemcich, v€etné vefejnych prostranstvi. Odvadéni
srazkovych vod bude navrZzeno s upfednostnénim jejich zadrZzovani a zasakovani v misté spadu
pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivii na hydrogeologické poméry dotéeného
uzemi.

Zasobovani vodou

Nové navrzena zastavba bude napojena na vodovodni sit prodlouzenim stavajicich fadu.
vodovodni sité je v souladu s PRVKOK, v novych plochach je nutno pocitat i se zajisténim pozarni
vody v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochranég, ve
znéni pozdéjsich predpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni bezpednost staveb -
zasobovani pozarni vodou.

Zasobovani elektrickou energii

Nové plochy zastavby budou napojeny na stavajici, nebo v pfedchozi dokumentaci jiz navrzené
trafostanice. V pfipadé vétSich rozvojovych ploch bude daldim stupném dokumentace navrZen
zpusob napojeni na stavajici VN rozvody i umisténi novych trafostanic. Budou respektovana
stavajici nadzemni vedeni VN v€etné ochrannych pasem, pfipadné bude v dalSim stupni
dokumentace navrzena jejich pfeloZka.

Podle pozadavku Zadani byl Zménou €.2 provéfen a vymezen koridor C02 pro elektrické vedeni
VVN 110 kV Sternberk — Moravsky Beroun o celkové $ifce 100 m.

Zasobovani plynem

Nové zastavitelné plochy a plocha pfestavby se nachazi v blizkosti stavajicich STL plynovodd, na
které bude nova zastavba napojena. P¥i realizaci vystavby musi byt respektovany vsechny
plynovody a jejich ochranna a bezpeénostni pasma.

Spoje

Nové navrZzena zéastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit v obci. Pfi realizaci
vystavby musi byt respektovana vSechna telekomunikacni vedeni a zafizeni,

G.4.3. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Celkova koncepce obanského vybaveni, stanovena platnym duzemnim planem obce, neni Zménou
€. 2 dot€ena.
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G.4.4. Reseni pozadavkl obrany a bezpeénosti statu

G.4.4.1.

Celé spravni Uzemi obce (k.U. Babice u Sternberka) se nachazi v nize uvedenych zajmovych
Gzemich Ministerstva obrany Ceské republiky (MO CR):

a) Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim tadu (dle UAP jev 82a). V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst.1
zdkona €. 183/2016 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize umistit a povolit nize
vyjmenované druhy staveb jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

-Ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
vyskovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych staveb (vyrobnich hal, skladu, sil, hangar(
apod.), pramyslovych zon, vedeni VN a VVN, vykonnych vysilacl, pfevadécu, zakladnovych stanic
mobilnich operatorl a podobnych technologii v celém kmito¢tovém pasmu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

-Ve vymezeném Uzemi do 5 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci objektd
s predpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruSeni (svafeni, velké
elektromotory, generatory elektrického proudu, trolejova vedeni a jiné vykonné zdroje
elektromagnetického zafizeni) a staveb uvedenych ve vymezeném Uzemi do 10 km od stanovisté
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Vystavba a rekonstrukce staveb i uzemni zmény mohou byt v uvedenych zgjmovych Gzemich
Ministerstva obrany omezeny nebo vylouceny.

b) Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
-vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd

-vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren -vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

-vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

-vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

G.4.4.2.
Uzemni plan respektuje zajmova tzemi MO CR. Tato pasma jsou zakonnym limitem, ktery je
nezavisly na uzemnim planu.

G.5. Zdiuvodnéni koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena uzemnim planem neni Zménou ¢. 2 dot€ena. Zména €. 2
navrhuje dvé zastavitelné plochy v navaznosti na zastavene uzemi.
Zménou €. 2 neni dotcen ani USES, plocha Z18 respektuje lokalni biokoridor, se kterym sousedi.

G.6. Zduvodnéni_stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového uspofradani
byly stanoveny v izemnim planu Babice. Tyto podminky na zakladé zadani i pokynud pro Gpravu po
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spole¢ném jednani byly doplnény nebo zpfesnény podle aktualnich poznatkl z jejich uplathiovani —
viz kapitola 6. textové €asti vyroku. Byly upraveny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi,
zejména byly upfesnény stavby tak, aby podminky byly v souladu s §18, odst. (5) Stavebniho
zakona v platném znéni — stavby byly konkrétné vyjmenovany. Obecné definované podminky
plochy dopravni infrastruktury (DI) byly zruSeny a zpfesnény novou specifikaci zvlast pro silniéni
dopravu (DS) a zvlast pro zelezni¢ni dopravu (DZ).

Zménou ¢&. 2 UP Babice byly stanoveny podminky vyuZiti pro tyto nové funkéni plochy:

- plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) — jsou navrzeny v prostoru ochranného pasma
elektrického vedeni VN 22kV mezi stavajicim zemédélskym arealem a zastavitelnou plochou pro
bydleni Z1a. Jiz v tzemnim planu Babice jsou vymezeny druhy ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti nad ramec dany vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi.
Nad ramec uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4). Ddvodem je potfeba vymezeni ploch zelené tam, kde je vhodné tyto
plochy stabilizovat, & nové umistit a ochranit je pfed zastavbou prostfednictvim vhodnych
regulativ(.

- plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim (VX) — podminky jsou stanoveny pro plochu
uréenou pro stavajici recyklaéni linku stavebnich suti.

G.7. Zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb

Mezi vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit institut vyvlastnéni nebo omezit prava k
pozemkum (dle §170 stavebniho zakona), jsou ve Zméné ¢&. 2 zafazeny nasledujici stavby:
- koridor pro rekonstrukci a modernizaci zZelezniéni trati €.290/ kéd D4

(v ZUR OK oznaden jako VPS D67)
- koridor pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun/ kod E4

(v ZUR OK oznaden jako VPS ES8).
Zménou &. 2 byla z textové i grafické &asti UP Babice vypusténa neaktudlni vefejné prospésna
stavba splaskové kanalizace, ktera byla jiz realizovana.

G.8. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv

Jsou navrzeny tfi Uzemni rezervy pro plochy bydleni venkovského charakteru (BV). Vymezeni
uzemnich rezerv vyjadfuje doporu¢ené sméry rozvoje bydleni. Jejich vyuZiti je podminéno
potfebou novych ploch pro obci akceptovany rozvoj presahujici demografické predpoklady, tj. pfi
naplnéni vétSiny zastavitelnych ploch a ploch prestavby pfipadné prikazem nemoznosti vyuzit
predpokladanym zplisobem nékteré z téchto vymezenych ploch.

Plochy uzemni rezervy R1, R2 dale doplfiuji plynulou obalovou kfivku potencialniho rozvoje obce v
plochach vhodnych svou vazbou na zastavbu stavajici &i navrzenou. Uzemni rezerva R1 je
vy&lenéna ze souvislych padnich celkl na jihovychodnim okraiji stavajici zastavby. Uzemni rezerva
R2 na severnim okraji zastavby byla vymezena uUzemnim planem a Zménou .2 je pouze
redukovana (vy&lenénim zastavitelné plochy Z18).

Uzemni rezerva R3 je vymezena mezi Babickym potokem na severozapadnim okraji zastavby a
lokalnim biokoridorem v exponované poloze z hlediska ochrany krajinného razu. Plocha je
vymezena v rozsahu plochy Z11, kterd byla po provéfeni a posouzeni vyhata ze zastavitelnych
ploch.

Oduvodnéni: Cilem zpracované Zmeény ¢€.2 bylo zapracovani pozadavkl obce na vyuziti Gzemi a
upravy vyuziti ploch souvisejicich s aktualnim stavem v Uzemi a aktualizace stavajiciho stavu v
uzemi. Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Babice byly redukovany zastavitelné plochy, které byly zcela
&i astedné zastavény a plochy, které dosud nebyly od doby vydani UP vyuzity. Do zastavitelnych
ploch byly doplnény 2 dil¢i uzemi (dle pozadavku obyvatel obce), ve kterych k rozsifeni
zastavitelnych ploch dojde. Zména €. 2 respektuje potencial uzemi v souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani. Dle § 18 stavebniho zakona je cilem uUzemniho planovani vytvéaiet
predpoklady pro vystavbu, ale i pro udrzZitelny rozvoj uzemi. Uzemni planovani ma zajistovat
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésSného souladu verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Organy uUzemniho planovani postupem podle stavebniho
zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici
rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. RozSifeni zastavitelnych ploch a vypusténi, od roku 2009 nevyuZitych
zastavitelnych ploch, je vedeno snahou obce o vytvareni pfedpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny
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rozvoj uzemi v souladu s § 18 stavebniho zakona, nikoliv vyhradné soukromopravnimi zajmy, i
snahou o blokovani vyuziti uzemi.

G.9. Zduivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Zména 6.2 UP Babice vymezuije plochu Z1a, ve které je rozhodovan o zmé&néch v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Z1a Za hristém - plocha je v majetku nékolika vlastnikd. V rdmci zpracovani navrhu uzemniho
planu doslo ke shodé v nazoru na celkové urbanistické feSeni plochy, které uzemni plan pfevzal.
Pfed zahgjenim vystavby je v8ak nutné uzavfit dohodu o parcelaci mezi jednotlivymi vlastniky
pozemku. Dlvodem je zejména dohoda o pfevodu pomérné casti pozemkl nezbytnych pro
realizaci vefejné infrastruktury, dohoda o déleni ¢i vyméné pozemkil, které umozni nové
usporadani a vyuziti dot¢eného uzemi.

G.10. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

V rdmci zastavitelnych ploch byly vymezeny plochy vefejného prostranstvi. Proto Zménou &.2 jsou
zruSeny plochy, ve kterych bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.

H. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyvoj poctu obyvatel od r. 1991:

rok 1991 2001 2011 2019
pocet obyvatel 394 403 433 451

Z retrospektivniho vyvoje je patrno, ze pocet obyvatel v Babicich od r. 1991 stoupa. Pocet trvale
bydlicich se za necelych 20 let zvysil o 48 obyvatel.

Uvedeny vyvoj odpovida prognéze stanovené uzemnim planem z r. 2010 a zvySeni poctu obyvatel
v praméru o 2,5 ob./rok je velmi pfiznivy a doklada zajem o bydleni v obci.

Po Zméné &.1 bylo v tzemnim planu vymezeno celkem 11,04 ha ploch pro venkovské bydleni (80
RD). Na zakladé zadani Zmény €. 2 bylo v celém spravnim uzemi obce Babice provéfeno vyuZiti
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch z platného Uzemniho planu, a to jak z hlediska
aktualizace zastavéného Uzemi, tak jeho funk&niho vyuziti. Na zakladé téchto prizkumi byly
Zménou €. 2 zastavitelné plochy (Z3, Z5) nebo jejich ¢asti (22, Z9, Z10), které jiz byly zastavény,
pfifazeny ke stabilizovanym plocham a tyto zmény byly vyznageny v grafické &asti UP jako plochy
stavu. Po dohodé s obci v souladu se zadanim byla zastavitelna plocha Z11 v rozsahu 4,15 ha.
prevedena do ploch rezervy (R3).

Z vySe uvedeného prehledu je ziejmé, ze predpoklad rozvoje obytné funkce v Babicich se
naplfuje. V poslednich deseti letech (2009 az 2019) bylo postaveno 18 rodinnych doml a 19
chranénych bytl v domé s pecovatelskou sluzbou, coz znamena realizaci 3,7 bytd/rok.

V budoucnu je Zadouci, aby koncepce (nabidka) zajistila plochy pro navrhovy horizont 15 let,
vCetné urbanistické rezervy 20% a tak byly vytvofeny predpoklady pro realizaci rozvojovych
zaméru v obci v dostate¢né mife i z divodl majetkopravnich vztahu, aby rozsah ploch zamezil
pripadnym spekulacim s pozemky. S ohledem na charakter sidla, kdy obec Babice plni zejména
funkci obytnou, je pfevazna ¢ast navrhovanych zastavitelnych uréena pro bydleni v rodinnych
domech. Vzhledem k charakteru zastavby je uvazovano s pramérnou velikosti pozemku 1300 m2/1
byt, resp. 1 RD (v€etné ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu a zelefi). Zménou €. 2 je
navrzeno 4,1074 ha novych ploch pro bydleni. Celkové po Zméné ¢&. 2 je v UP Babice vymezeno
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pro bydleni 9,57 ha, ztoho 1,69 ha plochy v zastavéném Uzemi, mimo zastavéné uzemi 7,88 ha.
Ve vysledku je tedy Zménou €. 2 celkova zastavitelna plocha pro bydleni redukovana o 1,47 ha
oproti stavu po Zméné €. 1.

Pro uvazované obdobi 15 let pfi stavajicim tempu vystavby cca 3,7 byta ro€né je potfeba zajistit
plochy pro 67 RD (56 RD+ 20% rezerva 11 RD).

Na plochach, které izemni plan po Zméné €. 2 pro bydleni nabizi, je mozné umistit cca 73 RD, coz
odpovida vySe zdlivodnéné potiebé ploch pro bydleni.

I. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska $irSich vztahl Zména &. 2 UP Babice fesi predevsim koordinaci platného tizemniho
planu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tzn. uvadi do souladu UP Babice s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky a ZUR OK (viz.kapitola B.1. a B.2. Odtivodnéni).

Zména ¢&. 2 respektuje vSechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich
hodnot.

V ramci Zmény & 2 nedochazi k naruSeni stavajicich a budoucich planovanych vazeb
a proporcionality feSeného uzemi ve vztahu k jeho Sir§imu okoli.

Z hlediska $ir$ich vazeb jsou respektovany lokalni prvky USES, mistni a G&elové komunikace a
mistni sité technické infrastruktury.

J. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

J. 1. Vyhodnoceni spInéni pozadavki zadani

Zména ¢€.2 je zpracovana na zakladé Zadani zmény €.2 uzemniho planu Babice, které bylo
upraveno a doplnéno podle vysledku projednani. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Babice usnesenim ¢&.7/2/2018 dne 19.2.2018. Pozadavky vyplyvajici ze Zadani jsou feSeny
v jednotlivych &astech zmény uzemniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje
- Podrobné je fe$eno v kapitole B.1. Oduvodnéni

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- Podrobné je feSeno v kapitole B.2. Oduvodnéni

PoZadavky vyplyvajici z tzemné planovacich podkladi a dalsich podkladi Olomouckého

kraje
-jsou respektovany.

PozZadavky na reseni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu
Pro uzemi feSené touto zménou zadné specifické problémy k feSeni nevyplyvaiji.

PoZadavky na rozvoj tzemi obce

Zména ¢. 2 provéfi nasledujici poZadavky na zménu funkéniho vyuZiti:

2/1 — uzemni rezerva R2 — poZadavek na pfevedeni do navrhoveé plochy (zastavitelné)

Jedna se o uzemni rezervu s budoucim funkénim vyuZitim pro bydleni v rodinnych domech (BV).
Vzhledem ke skuteénosti, Ze zastavitelnou plochu Z11 vymezenou v platném tzemnim planu nelze
z ddvodu absence technické a dopravni infrastruktury vyuZit, poZaduje obec prevedeni tzemni
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rezervy R2 do navrhové plochy a soucasné provéfeni moznosti vypu$téni plochy Z11 ze
zastavitelnych ploch. Zménou tzemniho planu bude provéreno pfevedeni vyse uvedené Uzemni
rezervy do navrhu v plném nebo ¢astecném rozsahu s vazbou na dostupnost siti technické a
dopravni infrastruktury v daném tzemi. Podél severniho okraje plochy bude vymezena samostatna
plocha vefejného prostranstvi, shleda-li to projektant tucelné a vhodné.

- Plocha uzemni rezervy R2 byla provéfena, mensi ¢ast pozadovana vlastniky pozemku k vystavbé
RD je vymezena jako dil€i zastavitelna plocha Z18, zbyvajici ¢ast (R2) je nadale ponechana jako
plocha rezervy. V ploSe Z18 je navrzeno podél ucelové cesty rozsifeni vefejného prostranstvi pro
ucely obsluhy zastavitelné plochy dopravni a technickou infrastrukturou.

V souvislosti s provéfenim aktualniho stavu uzemi, dopravni a technické infrastruktury a po dohodé
s povéfenym zastupitelem byla plocha Z11, kterd dosud nebyla od doby vydani uzemniho planu
v r. 2009 vyuzita, Zménou €. 2 prevedena do ploch rezervy (R3).

2/2 — pozemek parc.é. 1568, k.u. Babice u Sternberka — poZadované vyuZiti: plochy pro bydleni v
rodinnych domech

Jedna se o pozemek, ktery je v platném tzemnim planu vymezeny v nezastavéném tuzemi v ploSe
s funkénim vyuzitim NZ — plochy zemédélské. Na jeho malé casti na zapadni strané je soucasti
tuzemni rezervy R1 pro bydleni v rodinnych domech. Zménou tzemniho planu bude toto
provéreno.

- Pozemek o rozloze 1,8 ha je tfeba FeSit komplexné, Cast plochy je zafazena do zastavitelné
plochy Z1a, kde je podminkou zastavéni dohoda vlastnik(i o parcelaci.

2/3 — pozemek parc.¢. 47/3, 47/1 a st. 67, k.u. Babice u Sternberka — poZadované vyuziti: plochy
smisené obytné SM-B

Pozemky parc.é. 47/3 a st. 67, k.0. Babice u Sternberka jsou vymezeny ve stabilizovanych
plochéach s funkénim vyuZitim VD — plochy drobné vyroby a sluZzeb a pozemek parc.¢. 47/1, k.q.
Babice u Sternberka ve stabilizované plose s funkénim vyuzitim OK — plochy ob&anského vybaveni
— komeréni zafizeni. Vlastnik pozemki poZaduje zménu funkcniho vyuziti a to v souladu se
stavajicim vyuZitim, tzn. jako bydleni, hostinska &innost a malé vyroba.

- Funkéni vyuziti je dano do souladu se stavajicim vyuzitim (SM-B).

2/4 — pozemek parc.6. 883/4, k.u. Babice u Sternberka — poZzadované funkéni vyuZiti — plochy pro
bydleni.

Vy$e uvedeny pozemek je v uzemnim planu vymezeny ve stabilizované ploSe s funkénim vyuZitim
VD — plocha drobné vyroby a sluZzeb. Jedna se pozemek obklopeny z vychodni i zédpadni strany
plochami pro vyrobu, vlastnik poZaduje provéfeni zmény funkéniho vyuZiti za Géelem moZnosti
vystavby rodinného domu.

- Vlastnik pozemku pfehodnotil pozadavek bydleni a pozaduje zfizeni provozovny nerusSici vyroby
spolu vystavbou rodinného domu, pozemek parc.¢. 883/4 je po dohodé s povéfenym zastupitelem
zarazen jako plocha pfestavby P7 s funkci plocha smiSena SM-B.

2/5 — prestavbova plocha P6 — pozZadavek na zménu funkéniho vyuZiti v souladu s dnesnim
Sstavem

Prestavbova plocha P6 ma v platném udzemnim planu vymezeno funkéni vyuZziti OK — plochy
obcéanského vybaveni — komeréni zafizeni. Jedné se o plochu zcela mimo obec pfi komunikaci
Ill/4451 Sternberk — Krakofice. V minulém obdobi tato plocha slouzila jako obalovna, nyni ji
vyuziva spoleénost Maletinsky piskovec, spol. s r.o. zabyvajici se cinnostmi se stavebnim
kamenem jako manipulacni a skladové plochy pro stavebni kamen (bez umisténych staveb).

- Plocha prestavby P6 byla vypusténa, pozemky jsou funkéné vymezeny dle skute¢ného vyuziti (od
r. 2017) pro stavajici recyklaéni linku stavebnich suti.

2/6 — pozemek parc.¢. 1601, k.U. Babice u Sternberka — poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti
umoznujicich bydleni v rodinnych domech

Pozemek parc.&. 1601, k.G. Babice u Sternberka se nachézi mezi zastavitelnymi plochami Z15 s
funkénim vyuzitim VP — plochy prdmyslové vyroby a Z14 s funkénim vyuZitim OK — plochy
obéanského vybaveni — komercni zafizeni. V jeho severni je c¢asteCné zasazen lokalnim
biocentrem LBK 29a. Z vychodni strany sousedi s komunikaci 1l/444 Sternberk — Miadéjovice.
Viastnik pozemku poZaduje provéfeni zmény funkéniho vyuZiti na plochu, umoZzriujici bydleni (2-3
rodinné domy).

- Sousedni plochy ve schvaleném Uzemnim planu jsou navrzeny pro primyslovou vyrobu, jako
potencialni rozSifeni ekonomické zakladny obce - vyuziti pfedmétného pozemku pro bydleni

neni tedy z funkéniho hlediska mozné.
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VesSkeré nové navrhované plochy budou v souladu s § 53 stavebniho zakona odivodnény
(zejména jejich potieba). Budou-li zménou nékteré stavajici zastavitelné plochy z platného
uzemniho planu vypustény, bude tato skutecnost rovnéz odilvodnéna. Budou provéfeny
pfipominky doslé v prubéhu projednavani zadani.

- Viz. kapitola G.3. Odlvodnéni

Bude-li vymezovana prestavbova Ci zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani, jeji velikost bude
do 1 ha.
- Zménou uzemniho planu nejsou navrzeny zadné nové rozvojoveé plochy pro vyrobu a skladovani.

Zménou uzemniho planu bude aktualizovano soucasné zastavéne tuzemi obce.
- Zménou ¢.2 UP Babice bylo zastavéné uzemi obce aktualizovano k datu 30.08.2019..

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi - urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny

Zéakladni principy ploShého a prostorového usporfadani tuzemi navrzené platnym tuzemnim planem
a jeho zménou ¢.1 nebudou touto zménou ménény. Nové zastavitelné plochy budou provéreny a
navrZzeny s ohledem na stavajici potencial tzemi a s ohledem na funkéni vyuZiti okolnich ploch.
Veskeré navrhované plochy budou provéreny z hlediska urbanistické koncepce, limitd v tuzemi,
dopravni dostupnosti, technické infrastruktury apod.

- Viz. kapitola G.3. OdUvodnéni

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury
- Viz. kapitola G.4. Od{vodnéni

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Zménou uzemniho planu neni narusena identita a kompozice sidla. Nové zastavitelné plochy
navazuiji na stavajici zastavbu, lokalni USES zUstava beze zmény. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany s ohledem na zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Dalsi_poZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich predpist, napriklad poZadavky na
ochranu_verejného _zdravi, civilni_ochrany, obrany a bezpecénosti _statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tuzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

- Viz. kapitola L.OdGvodnéni

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit
- Pozadavky jsou feSeny v kap.10. vyrokové Casti.

c) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a -
Stavajici vefejné prospésSné stavby byly provéfeny z hlediska jejich aktualnosti. Realizované
vefejné prospésné stavby jsou z uzemniho planu vypustény. Jsou navrzeny vefejné prospésné
stavby, které byly vymezeny v ZUR OK, viz. Kapitola 7. vyrokové &asti.

d) PoZadavky na provéreni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- Zpracovani regulaéniho planu, uzemni studie nebo uzavieni dohody o parcelaci uzemni plan
nadale nepoZaduije.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FreSeni
- Zpracovani variantnich feSeni Zmény ¢.2 nebylo pozadovano.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény dzemniho planu a na usporadani obsahu
jejich oduvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k Feseni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni
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- Obsah Zmény ¢&. 2 uzemniho planu Babice je v souladu s pozadavky zadani. Zména €. 2
uzemniho planu Babice je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni vlivit zmény uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi
- Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd Zmény €. 2 izemniho planu Babice na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebylo v Zadani pozadovano.

J. 2. Vyhodnoceni pozadavkl spole¢ného jednani a verejného projednani

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Babice s pozadavky dotenych organ
jsou uvedeny v kapitole E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU.

Pfipominky a namitky uplatnéné pfi spole¢ném jednani i vefejném projednani o navrhu Zmény ¢&. 2
uzemniho planu Babice jsou vyhodnoceny v ¢asti zpracované pofizovatelem (kapitoly M. a N.
tohoto odlvodnéni).

Na zakladé téchto pozadavkl byla dokumentace upravena.

K. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V UP Babice, resp. jeho Zméné &. 2 nejsou FeSeny zadné zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které
by nebyly feSeny v ZUR Olomouckého kraje. Z navrhované Zmény &.2 UP Babice nevyplyvaji
Z4dné navrhy, které by mély byt uplatfiovany a nasledné FeSeny vramci aktualizace ZUR
Olomouckého kraje.

L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI L
ZMENY C. 2 UP NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni je zpracovano podle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni zakona €.41/2015 Sb., vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, vyhlasky
MZP ¢&.271/2019 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a zakona &.289/95 Sb. o
lesich a 0 zméné a o dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon) v platném znéni. Vyhodnoceni
zaborli se sklada z textové, tabulkové a grafické ¢asti. Graficka Cast je zpracovana na
samostatném vykresu (6. Vykres pfedpokladanych zabor( padniho fondu) v méFitku 1 : 5 000, kde
jsou vyznaceny rozvojové plochy, hranice BPEJ a investice do pudy.

Pouzité podklady
- udaje o druzich pozemku z podkladu Katastru nemovitosti - www.nahlizenidokn.cz
- bonitni pddné ekologické jednotky z podkladtt UAP
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L.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni

fond (ZPF)

L.1.1. Zakladni charakteristika Gzemi

Resené Gzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Babice (kod obce 552356), ktere tvori jedno
katastralni uzemi: Babice u Sternberka.

Struktura ptdniho fondu obce Babice k 31.12.2019:

Druhy pozemkd (ha) Plocha [ha] Podil ploch [%]
Zemédélska puda 426,01 71,64
z toho orna plda 400,21 67,30

zahrady 9,26 1,56
ovocny sad - -
trvalé travni porosty 16,55 2,78
Nezemédélska plda 168,64 28,36
Lesni pozemky 80,22 13,50
Vodni plochy 13,64 2,29
Zastavéné plochy 11,94 2,00
Ostatni plochy 62,84 10,57
Vyméra celkem 594,65 100,0

Re$ené Uzemi ma rozlohu 594,65 ha, zemé&délska pida zabira 71,64%. Ze zemé&délské pudy tvofi
nejvyznamnéjsi ¢ast orna puda, ktera pokryva 400 ha (procento zornéni je tedy 67%). Zemédélsky
vyuzivana krajina je ¢lenéna siti komunikaci, vodnich tokd a svodnic doplnénymi ob¢as bfehovymi
porosty, remizky a stromoradim.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k datu 30.8.2019

Zemeédélska prvovyroba je zaméfena na rostlinnou vyrobu. V feSeném uzemi je stabilizovana sit’
zemédélskych uéelovych komunikaci. Systém ucelovych komunikaci neni navrhem Zmény ¢&. 2
dotéen. Pfi realizaci zamérG je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup
k zemédélskym pozemkdm a prichodnost krajiny.

Ekologicka stabilita v Uzemi je feSena v plathém Uzemnim planu navrhem skladebnych &asti
USES, které se Zménou &. 2 neméni.

Pro katastr Babice u Sternberka byly provedeny a dokon&eny komplexni pozemkové tpravy.

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoplosné odvodinovaci systémy, na casti ploch.
Stavebnimi aktivitami nebudou navazujici soustavy negativné ovlivnény, je nutno provést lokalné
takové opatfeni, aby nebyla naruSena funkénost odvodriovaci soustavy a nedoSlo k poskozeni
navazujicich pozemk( zamokfenim, nebo jinymi negativnimi jevy zpUsobenymi zasahem do
odvodnovaci soustavy.

L.1.2. Agronomicka kvalita - bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

Bonitované pudné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych
pudnich typl a byly vymezeny a zmapovany na prelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako nahrada
tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Pribéh hranic jednotlivych BPEJ a jejich kédové oznaceni jsou
soucasti dat UAP SO ORP Sternberk.

Kody BPEJ zobrazuji vSechny kombinace zakladnich a v kratkodobém az stfednédobém ¢asovém
horizontu malo proménlivych vlastnosti urcitych usekl zemédélského Uzemi, které jsou vzajemné
odlisné a poskytuji i rozdilné produkéni a ekonomické efekty. Konkrétni viastnosti pdy jsou
vyjadfeny pétimistnym kédem. Prvni Cislo pétimistného kddu oznaduje pfislusnost ke klimatickému
regionu. Dal$i dvojcisli (2. a 3. Cislice) oznacuje hlavni pidni jednotku — HPJ, ktera vyjadfuje
zakladni vlastnosti pdy, které jsou charakterizovany morfolog-genetickym pidnim typem,
subtypem, ptdotvornym substratem a zrnitosti.

Ctvrté gislo charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice ke svétovym stranam, pata &islice
hloubku pldy skeletovitost padniho profilu.
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Rozvojem Gizemi navrzenym ve Zméné ¢.2 UP Babice jsou dotéeny piidy BPEJ nasledujici
charakteristiky:

Charakteristika klimatickych regionu

Uzemi fe$ené Zménou 6.2 spadéa do klimatického regionu:

T 3: teply, mirné vlhky (dvé tretiny uzemi)

— s primérnou ro¢ni teplotou 8-9 °C, s primérnym ro¢nim uhrnem srazek 550-650 (700) mm,

s 160—170 dnu s teplotou 10°C a vice, se stfedn& vysokou pravdépodobnosti suchych vegetadnich
obdobi (10-20%, se stfedni vliahovou jistotou (4-7).

Charakteristika hlavnich ptidnich jednotek dot&enych navrhem Zmény &.2 UP Babice

HPJ 11 -

Hnédozemé modalni v€etné slabé oglejenych na sprasovych a soliflukénich hlinach (prachovicich),
stfedné téZké s tézSi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlhkostnimi poméry Kambizemé& modalni
eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az stfedné skeletovité, s
pfiznivymi viahovymi poméry

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)
0 — uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kodu BPEJ)
0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi tzemné planovaci Cinnosti je
zafazeni pud do tfidy ochrany. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany je ZPF
prostfednictvim BPEJ rozdélen do péti tfid ochrany (l. — V.).

Z hlediska kvality pud jsou na uzemi obce Babice zastoupeny pudy tfid ochrany od . tfidy az po V.,
avSak polnosti obklopujici zastavéné Uuzemi Babic jsou vSechno pldy s vysokou urovni ochrany |.
tridy.

L.1.3. Prehled a zdiivodnéni dopadu reSeni Zmény €.2 izemniho planu Babice na zabor ZPF
dle jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Podrobné zdlvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsazeno

v kapitolach odtvodnéni:

F.3.4. Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

G.Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti Zmény ¢.2 ve vykrese &.6.

Duasledky navrhovaného feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na

§ 2 zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni, co nejméné narudena krajina a jeji funkce:
Navrhované plochy zastavby neznemoZhuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch.
Plochy pro rozvoj bydleni jsou umistény v ndvaznosti na sou€asné zastavéné uzemi sidla.

V feSeni navrhu uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych

a odtokovych pomért. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude zajisténa
maximalni kumulace destovych vod pro zachovani reten¢ni schopnosti krajiny, tuto problematiku je
tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Zpusob vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby:
BV plochy bydleni venkovského charakteru

PV vefejna prostranstvi

SM-B plochy smiSené obytné

Z0 plochy zelené ochranné a izolaéni

a) Navrh zastavitelnych ploch vychazi z koncepce platného uzemniho planu, v souladu se
soudasnymi pozadavky obce a podnéty vznesenymi k zadani Zmény &.2 UP Babice. Jsou
navrzeny dvé zastavitelné plochy Z1a, Z18 a jedna plocha prestavby P7 (bez zaboru ZPF). Pudy
dotéené Zménou &.2 UP Babice k rozvoji obce jsou pudy . tfidy ochrany.




Prehled o zaboru ZPF navrhovanych zastavitelnych ploch

souhrn vymeéra zaboru ZPF (ha)
L vyméry podle tfid ochrany , informace
oznaceni . f informace o
kod funkce zaboru . f podle ust.§3
plochy/ S existenci
R vyuziti plochy/ . . odst.1
koridoru . odvodnéni .
koridoru | Il 1] v \' pism.g)
(ha)
Z1a BV 1,7582 1,7582 - - - - ano ne
218 BV 1,56353 1,5353 - - - - ne ne
Mezisoucet BV 3,2935 3,2935 - - - -
Z1a PV 0,4961 0,4961 - - - - ano ne
218 PV 0,1248 0,1248 - - - - ne ne
Mezisoucet PV 0,6209 0,6209 - - - -
Z1a Z0 0,1930 0,1930 - - - - ano ne
celkem zabor 4,1074 41074 - - - -

Predpokladané odnéti ptudy ZPF podle kultury

souhrn vyméra zaboru ZPF (ha)
vyméry podle kultury
oznaceni . /
kéd funkce zaboru
plochy/ i BPEJ lochy/
koridoru vyuziti plochy.
k°'i':‘;"“ orna zahrada TTP
a
Z1a BV, PV,ZO 3.11.00 2,4473 2,4473 - -
218 BV, PV 3.11.00 1,6601 1,3426 0,2675 0,0500
celkem zabor 4,1074 3,7899 0,2675 0,0500

Zduvodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch na pozemcich |. tfidy ochrany

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF je zpracovano

v souladu se zasadami plosné ochrany ZPF, které jsou uvedeny v §4 zakona ¢€.41/2015 Sb. To
a Il. tfidy ochrany, které nebyly jiz dfive
odsouhlaseny v platné uUzemné planovaci dokumentaci, jsou zd{vodnény jinym vyrazné
pfevazujicim vefejnym zajmem.
Sidlo Babice bylo historicky zalozeno na pladach s nejvysSi bonitou, jeho postupny rist pfirozené
navazoval na plvodni zastavbu. Zemédélské pudy Ill. az V. tfidy ochrany se nachazeji pouze
v okrajovych €astech spravniho Uzemi a jsou tedy pro rozvoj obce nevhodné.
Soucasny rozvoj obce bezprostiedné navazuje na stavajici urbanizované Uzemi, avSak rovnéz na
pudach s vysokou tfidou ochrany. Cilem uzemniho planu je vSak zajistit pfiméfeny rozvoj obce i
v této, z hlediska kvality puadniho fondu vysoce hodnocené krajiné.

znamena, Ze navrhované lokality na pudach I.
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V ramci praci na koncepci byly v souladu se zadanim provéfeny vSechny plochy a po dohodé
s obci je Zménou €. 2 navraceno zpét do ZPF 4,15 ha. Jedna se o plochu z platného uzemniho
planu Z11 - bydleni RD v rozsahu 4,1518 ha (l. tfida ochrany), ktera je pfevedena do rezervy (R3).

Zménou €.2 jsou vymezeny na ZPF plochy pro bydleni Z1a, Z18

Z1a - Plocha pro bydleni je vymezena na jiznim okraji Babic v navaznosti na zastavéné a
zastavitelné Uzemi, ma celkovou rozlohu 2,44 ha. Zménou €.2 je plocha Uuzemni rezervy R1
z platného UP prevedena do navrhovych ploch jako zastavitelna plocha Z1a. V plose je vymezeno
vefejné prostranstvi (pro dopravni a technickou infrastrukturu) a vefejna izolaéni zelen
v ochranném pasmu stavajiciho elektrického vedeni VN.

Zdivodnéni:

Lokalita ma moznost napojeni na inZenyrské sité a stavajici pfilehlou komunikaci, jde o klidovou
oblast mimo CHOPAYV i PP Sovinecko.

Z18 - Plocha pro bydleni je vymezena na severnim okraji Babic v navaznosti na zastavéné tzemi,
ma celkovou rozlohu 1,66 ha. Zménou &. 2 je &ast plochy uzemni rezervy R2 z platného UP
pfevedena do navrhovych ploch jako zastavitelna plocha Z18. V ploSe je vymezeno verfejné
prostranstvi (pro dopravni a technickou infrastrukturu).

Zduvodnéni:

Lokalita ma moznost napojeni na inZzenyrskeé sité a stavajici pfilehlou komunikaci.

Plochy bydleni zastavéné mezi lety 2009-2019
Zména &. 2 UP Babice aktualizovala zastavéné Gzemi (vymezeno v roce 2007). Z celkového
rozsahu zastavitelnych ploch 11,04 ha vymezenych pro bydleni v platném uzemnim planu
(schvalenym v roce 2009) po Zméné €. 1 (schvalena v roce 2014) byly Zménou €.2 vyfazeny:

- zcela nebo Casteéné zastavéné plochy: 72, Z3, 75, 79, Z10

- nedostupna plocha: Z11

- celkem vyfazeno: 5,5772 ha
V dusledku toho zbyva po Zméné €.2 z celkové plochy pro bydleni 11,04 ha do dalSiho obdobi
5,4628 ha.

Navrh novych ploch venkovského bydleni vymezenych Zménou &,2 UP Babice

V rdmci Zmény €.2 byly nové vymezeny plochy Z1a a plocha Z18 — celkovy rozsah 4,1074 ha.

S ohledem na vySe uvedené snizeni zabord ZPF je mozné povazovat navrzeny zabor 4,1074 ha
ZPF vyvolany zménou &.2 UP Babice za velmi pfijatelny.

b) Zména €. 2 uzemniho planu Babice vymezuje dva koridory C01 a C02

prevzaté z nadiazené UPD:

CO01 pro elektrifikaci stavajici Zelezniéni trati ¢.290 Olomouc-Sumperk

C02 pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun

Zduvodnéni navrhu:

Vymezené plochy koridoru byly provéFeny a po konzultacich na KUOK i CEZ se nepfedpoklada, ze
uvedené zaméry realizované na k.u. Babice u Sternberka budou mit dopad na ZPF.

Zaver:

Reseni odpovida aktualnim pozadavkim rozvoje obce, neohrozi podminky zemé&délské vyroby v
uzemi ani nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Rozvojové lokality jsou navrzeny s respektem Kk pfiléhajicimu krajinnému prostfedi. Navrh
nevytvari zbytkova uzemi ZPF a zachovava stavajici cestni sit’ v krajiné. V nezastavéné kulturni
krajiné zlstava i nadale urCujicim prvkem zemédélska vyroba. Plochy jsou navrzeny tak, aby
novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti ¢i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovani. Vymezeni zastavitelnych ploch je vyhradné ve vazbé na
stavajici komunikacni skelet. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pro potfebu prokazani rozvojovych ploch z hlediska pfevahy vefejného zajmu lze uvést, Ze
navrzené plochy bydleni jsou nezbytnou podminkou pro uspokojovani zakladnich potfeb obyvatel,
spolu s dopadem na zaji$téni rozvoje obce (v rozsahu zdlvodnéném demografickou prognézou),
ktery Ize oznadit za vefejny zajem.

L.2. Lesni pozemky se v ramci Zmény é. 2 UP Babice nezabiraji.




31

M. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Rozhodnuti o namitkach podanych podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Citace uvedeny kurzivou.

Vse v katastralnim Gzemi Babice u Sternberka.

Namitka €. 1 — Ing. Pavel Vesely, Za Pekarnou 103, 783 14 Bohunhovice; pozemek parc. €. 1601 v k. .

Babice u Sternberka;
podano 25.06.2021 pod €.j.: MEST 78477/2021

Obsah namitky v podaném znéni:
Zastupitelstvo obce Babice dne 8. bfezna 2017 schvélilo zémér zmény Uzemniho plénu Babice vydaného
dne 2. bfezna 2009. Na zékladé uvedeného zaméru jsem dopisem z Cervence 2017 poZadal provéfeni
mozZznosti zahrnout pfedmétny pozemek v mém vlastnictvi do zastavitelnych ploch uréenych k bydleni popf.
do zastavitelnych ploch jiného vhodného vyuZiti s ohledem na navazujici zastavitelné plochy.
V obci Babice jsem viastnikem pozemku parc. ¢. 1601 — zahrada (viz LV ¢&. 389, obec Babice, katastralni
uzemi Babice u Sternberka) o vymére 4 112 m>.
Podle soucasné platného uzemniho planu se jedna o pozemek zarazeny v uzemnim planu do ploch
zemédélskych NZ s nasledujicimi mozZnostmi vyuZziti:
plochy zemédélské (NZ)
a) prevazujici ucel vyuZiti
- slouZi jako produkcni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- produkcni i neprodukcni plochy zemédélského pldniho fondu, tj. orna pdda, louky a pastviny
a ostatni zemeédélsky obhospodafované plochy
- Uucelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelefi
- zafizeni zabrariujici erozi a splacht pudy — protipovodriova opatreni, stoky
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zmeény kultury
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Jedna se o pozemek, obklopeny ze tfi stran zastavitelnymi plochami, a to ze severu zastavitelnou plochou
Z 14 — ,Za Skleniky® s navrhovanym vyuZitim plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni OK,
z vychodu pak zastavitelnou plochou Z2 — ,Dilce” s navrhovanym vyuZitim plochy bydleni venkovského
charakteru BV a zjihu zastavitelnou plochou Z 15 — ,Ke Sternberku“ s navrhovanym vyuZitim plochy
vyroby a skladovani — pramyslové VP. Pozemek navazuje pfimo na komunikaci 1l/444 a v dostupné
vzdalenosti je i verejna technicka infrastruktura. Vzhledem k tomuto umisténi se primo nabizi, aby byl
pozemek zastavitelny také, ¢imz by doslo k logickému sjednoceni zastavitelnych ploch a byla by tak do
budoucna dopinéna kompaktni zastavba s vazbou na historicky ptdorys obce pri respektovani krajinafsko
estetickych kritérii i s vazbou na zajmy ochrany pfirody. Navrhovanou uUpravou by tak doS$lo i k naplnéni
hlavniho ucelu tzemniho planu a to vytvofeni podminek pro rozvoj uzemi a k zabezpeéeni souladu
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jednotlivych ¢asti uzemi. Samostatné zemédélské obhospodarovani pozemku o vyméfe cca 4 000 m?
obklopeného ze tii stran zastavbou je pak znacné problematickeé.

S uvedenych duvodu jsem tedy prostrednictvim obce pozadoval provéreni, zda by uvedeny pozemek mohl
byt zafazen do ploch zastavitelnych, nejlépe k individualnimu bydleni, popf. do zastavitelnych ploch jiného
vhodného vyuZiti s ohledem na navazujici zastavitelné plochy. Mym zamérem je postavit na uvedeném
pozemku 2 — 3 rodinné domy, popr. jej v budoucnu vyuZit k rozvoji tzemi v souladu s moznym vyuzitim
respektujicim navazujici plochy.

V navrhu dzemni planu, ke kterému jsem podaval dopisem ze dne 17.02.2019 pfipominky, v8ak mému
poZadavku vyhovéno nebylo s odivodnénim (viz kap. J odst. J.1. bod a) oduvodnéni navrhu zmény
tuzemniho planu), Ze sousedni plochy ve schvaleném Gzemnim planu jsou navrZzeny pro pridmyslovou
vyrobu, jako potencialni roz§ifeni ekonomické zakladny obce — vyuziti pfedmétného pozemku pro bydleni
neni tedy z funkéniho hlediska mozné. K mému navrhu a pfipominkam nebylo pfihlédnuto a v soucasné
verejné projednavaném navrhu je odlvodnéni navrhu stejné a feSeni v rozsahu mého poZadavku nebylo
nijak blize oddvodnéno nez prostym jiz uvedenym konstatovanim lehce rozvedenym v kapitole N
odivodnéni tak, Ze Obsah podané pripominky byl v rdmci Upravy navrhu zmény UP provéren — pfipomince
se nevyhovuje. Takto odlvodnéné feSeni je z mého pohledu neprijateiné a navic vyporadani neobsahuje
de facto vubec zadnou spravni tGvahu o tom, z jakého konkrétniho ddvodu nebylo mému poZadavku a
pripomince vyhovéno. V tomto sméru povazuji navrh tzemniho planu za nezakonny a nepfezkoumatelny.

K tomuto uvadim, Ze jsem poZadoval Upravu, ktera by zménila plochu na zastavitelnou a to i s uvedenim
problémd pri takto ohrani¢eném vyuZziti zemédélského pozemku, a to takovou, ktera by umozriovala vyuziti
tuzemi i s ohledem na vymezeni sousednich pozemkdi. Tj. nejenom bydleni (uvadél jsem nejlépe), ale
konkrétné jiného vhodného vyuZiti s ohledem na navazujici zastavitelné plochy. Névrh tuzemniho planu
vSak mlj poZadavek reSil pouze okrajové a jen v ¢aste¢ném rozsahu a Zadost resp. podnét a pripominku
formalné odmita a dale se jim nezabyva. Ve vysledku navrhu zmény tzemniho planu se vypousti celkem
cca 3ha zastavitelnych ploch, bylo tedy mozné s ohledem i na tuto zalezitost mému podnétu vyhovét ¢i se
jim alespori fakticky zabyvat a nejen ho formalné odmitnout.

Z uvedenych diivodiim podévam proti ndvrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Babice namitku a opakované
Zadam o pfehodnoceni mého poZadavku a zahrnuti pozemku do ploch zastavitelnych dle jiz opakované
citovaného poZadavku.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce €. 1 se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Na zakladé udaju v katastru nemovitosti je ovéfeno, Ze namitajici je vlastnikem pozemku parc. €. 1601 v k.
u. Babice u Sternberka.

Obsahem namitky je poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy v pozemku parc. ¢. 1601 v k. u. Babice u
Sternberka, a to zastavitelné plochy bydleni, pfipadné plochy s jinym vhodnym zplUsobem vyuziti
s ohledem na zpuUsob vyuziti ploch okolnich.

Pozadavek provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 1601 v k. U. Babice u Sternberka umoziujici
bydleni v rodinnych domech vyplynul jiz ze schvaleného zadani zmény €. 2 UP Babice (jako podnét
oznaceny 2/6).

Pozemek parc. . 1601 je dle platného Uzemniho planu Babice po zméné &. 1 (dale jen ,platny UP*)
soucasti nezastavéného Uzemi, souvislého celku orné pldy s I. tfidou ochrany - pozemek je soucasti ploch
zemédélskych NZ, jejichz hlavnim vyuzitim jsou produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho
fondu. Navrh zmény &. 2 UP Babice toto nezastavéné uzemi a stavajici vyuZiti stabilizuje - nenavrhuje jeho
zménu.

Podél severni hranice je v pozemku parc. €. 1601 vymezen lokalni biokoridor funkéni LBK 29a jako soucast
uzemniho systému ekologické stability (USES). Severné od pozemku parc. & 1601 je v platném UP
stabilizovana plocha zemédélské vyroby (VZ) a vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni -
komerc¢ni zafizeni (OK), vychodni hranici pozemku prac. ¢. 1601 lemuje pozemni komunikace - silnice
/444, jizné od pozemku parc. &. 1601 je v platném UP vymezena rozsahla zastavitelna plocha pramyslové
vyroby (VP).
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ViyFez z hlavniho vykresu platného UP Babice

K pozadavku namitajiciho na vymezeni zastavitelné plochy bydleni je v navrhu zmény &. 2 UP Babice
v kapitole J.1. uvedeno: Sousedni plochy ve schvaleném uzemnim planu jsou navrZzeny pro prumyslovou
vyrobu, jako potencialni rozsSifeni ekonomické zakladny obce - vyuZiti pfedmétného pozemku pro bydleni
neni tedy z funkéniho hlediska mozné.

Navrhem zmény &. 2 UP Babice tedy byla zmé&na ve zplisobu vyuZiti pozemku parc. &. 1601 za udelem
vymezeni zastavitelné plochy bydleni vyhodnocena jako nevhodna.

Uzemnim planem jsou k naplfiovani cilGi a GkolG Gzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona
vymezovany plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro
vzajemné se doplriujici, podmiriujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro
stanoveni ochrany vefejnych zajmi v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi,
civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot (viz ust. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Pozadovany navrh zastavitelné plochy obecné zde narazi zejména na vefejny zajem tvorby a ochrany
USES a ochrany zemé&délského ptdniho fondu (l. tfida ochrany). Krom ochrany zminénych vefejnych
zajmu je dale vymezeni zastavitelné plochy bydleni nevhodné s ohledem na zpUsob vyuziti navazujiciho
Uzemi (zemédélska vyroba, primyslova vyroba) z ddvodu omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych funkci a
Cinnosti v Uzemi. Co se ty€e pozadavku namitajiciho na vymezeni zastavitelné plochy jiného vhodného
zpusobu vyuziti s ohledem na zpUsob vyuzZiti navazujiciho Uzemi - tedy nejvhodnéjSim predpokladem jsou
plochy vyroby, pfipadné plochy ob&anského vybaveni &i komerce, neni potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch prokézana. Platnym UP jsou vymezeny zastavitelné plochy uvedenych funkci
v dostateném rozsahu pro zajidténi udrZitelného rozvoje Uzemi, tyto zastavitelné plochy nejsou dosud
vyuzity, neni tedy (od(ivodnéna) potfeba vymezovat pro vyrobu, ob&anskou vybavenost i komerci plochy
nove.

Z uvedenych ddvodu nelze namitce vyhovét.

Nutno podotknout, ze namitajici jako vlastnik pozemku nenavrhuje jiny konkrétni zpusob vyuziti
predmétného uzemi, ktery by reflektoval jeho potfeby, respektive potfeby ob&anl obce, ani nezdlivodriuje
potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy a ponechava vybér vhodného zpusobu vyuziti pozemku na
zpracovateli zmény Uzemniho planu, potazmo obci. Z tohoto pfistupu Ize dovodit, Ze zasadni zde neni
zpusob vyuziti, ale vlastni zafazeni pozemku mezi zastavitelné plochy.

Dale nutno podotknout, Ze namitajici jako vlastnik pozemku parc. &. 1601 v k. (. Babice u Sternberka neni
navrhem zmény & 2 UP Babice zkracen na svych pravech, nebot touto zménou uzemniho planu
nedochazi ke zméné stavajici zplsobu vyuziti pozemku parc. €. 1601 ani pozemku a ploch s pozemkem
sousedicich - pfedmétny pozemek Ize nadéle vyuzivat dosavadnim zptisobem (dle platného UP). Navrhem
zmény &. 2 UP Babice nedochazi ani ke zméné zpUsobu vyuziti $ir$iho navazujiciho Uzemi, ktera by
pozemek zatiZila novymi negativnimi vlivy.

VySe uvedené potvrzuje i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27.07.2017, 9 As 302/2016-68,
z néhoz vyplyva: narok na zmeénu zplsobu vyuziti pozemku v ramci uzemniho planovani nelze dovodit
z zadného pravniho predpisu ani z judikatury spravnich soudu, v niz je uvedeno: vlastnik pozemkd neni
opatfenim obecné povahy (kterym je uzemni plan nebo jeho zména vydana) zkracen na svych pravech,
jestlize schvalené funkéni vyuziti pozemku odpovida dosavadnimu faktickému zplsobu jejich vyuzivani a
pokracovani v tomto zpUsobu vyuzivani pozemku neni opatfenim obecné povahy ani z&asti vylouceno.
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K obsahu podané namitky tykajici se zplsobu vyporadani pfipominky podané k dokumentaci navrhu
zmény ¢&. 2 UP Babice pro spoleéné jednani — zpracovani navrhu vyhodnoceni pfipominek je soudasti
postupu podle § 53 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, Cili povinnosti pofizovatele, ktery v ramci fizeni o tzemnim planu, respektive o
zméné Uzemniho planu podle § 52 a nasledujicich stavebniho zakona, po vefejném projednani navrhu
(zmény) uzemniho planu ve spolupraci s urenym zastupitelem ve vefejném zajmu zpracuje navrh
rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu, pfi¢emz
pouze na odlvodnéni rozhodnuti o namitkach jsou kladeny stejné pozadavky jako v pfipadé typickych
spravnich rozhodnuti (dle § 68 odst. 3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist),
odudvodnéni vyhodnoceni pfipominek ani zddvodnéni jejich neakceptace neni povinnou soucasti jejich
vypofadani.

r:lémitka ¢. 2 — Emilie Vasatkova, Susilova 1329, 755 01 Vsetin; pozemek parc. ¢. 1808 v k. U. Babice u
Sternberka;
podano 28.07.2021 pod €.j.: MEST 93294/2021

Obsah namitky v podaném znéni:
Jsem majitelkou parcely ¢. 1808 v Babicich, ktera je soucasti lokality Z 11 “Egrov II*.

Nesouhlasim se zarazenim plochy Z 11 v rozsahu parcely ¢. 1808 do rezervy R 3 -“Egrov II*, a proto timto
podavam namitku.

Davodem je, e musime Fesit aktuélné situaci bytové otazky mého vnuka, ktery dostudoval VS a je nucen
bydlet se svou pritelkyni v najmu.

Obdobnou situaci feSi i mdj synovec, majitel parcely Cis. 1806. Jeho dcera bydli s pfitelem v Olomouci
v pronajatém byté a po ukonceni studia chce vtomto regionu taktéz stavét rodinny dum. Stejnou
pfipominku jiz FeSite i na pozemku p. &. 104/2, kde pozemek z plochy R2 byl vyjmut a zafazen do rozvojové
plochy Z 18 Lokalita “Humna®.

Chceme proto zachovat moznost vystavby rodinného domu na vlastnich pozemcich. Zafazenim do rezervy
R3 se tato moznost na mnoho let odsunuje. Muselo by dojit k novému zpracovéni uzemniho planu.

V opacéném pfipadé bychom museli chapat, Zze zpracovatelé i zastupitelé obce Babice upfednostriuji jen
majitelé parcel bydlicich v obci, oproti majitelim parcel, ktefi zde nebydli. Toto by bylo mozno chapat jako
regionalni diskriminaci. Radné platime dané, ale jenom my, co v Babicich nebydlime jsme vyfazeni
z uzemniho planu ze zastavitelné plochy.

Ostatni zbyvajici plochy naSich parcel bychom samozfejmé nabidli zajemcim o stavby rodinnych domdi
Z Babic i okoli, kde je naprosty nedostatek stavebnich parcel. Tim bychom reSili nejen problém viastnich
rodin, ale i jinych zajemct tak, aby se obec i region mohl dale rozvijet a nedochazelo k mrhani penéz
dariovych poplatnik( na dal$i studie a dokumentace. Chtéla bych timto hlavné poukazat na verejny zajem
obce Babice, protozZe rozvoj, potazmo novy obané jsou pro obec vZdy prinos a o toto by kazda obec méla
usilovat.

Nase rodiny nikdy nebranily rozvoji vesnice Babice ani regionu. UmoZnily prodej statku k vybudovani
“Domu pro seniory*®, dale odprodeji ¢asti pozemku parc. ¢. 1712/1 a 1713/1 obci na stavbu cyklostezky.
ZarazZegjici je pro nas zjisténi, Ze na uzemi “Egrov II* v zadni ¢asti se jiz stavi objekty a na mapach ke
zméné ¢is.2 uzemniho planu Babice 2a. Hlavni vykres urbanistické koncepce a 1. Vykres zakladniho
Clenéni tzemi — je toto tzemi vedeno jako R3.

Velmi nas vSak pfekvapil novy poZadavek obce, Ze pozaduje vypusténi plochy “Z 11“ ze zastavitelnych
ploch a tyto zafadit do ploch “R3“ a to z ddvodu absence technické a dopravni infrastruktury. Tato
infrastruktura byla fadné feSena a rozpracovana v uzemnim panu z r. 2009 a jeho zméné ¢is. 1 zr. 2014 a
byla bez pfipominek schvalena.

Navic ja a muj synovec (par. ¢. 1806) jsme v podani namitek a pfipominek ze dne 26.02.2020 nabidli
aktivni spolupraci véetné realizace financovani pfipojek inzenyrskych siti k nasim parcelam ¢. 1806 a 1808.
Dale, Ze jsme ochotni jednat s obci Babice i se zpracovateli tzemniho planu o mozZnostech kladného
technického fedeni. Jsme si védomi i toho, Ze na vybudovani inZenyrskych siti je mozno ¢erpéni z fondu
na rozvoj obci, mést i regiond.

Pred nékolika tydny jsem zaroven zahdjila jednani o vypracovani studie na vybudovani inZzenyrskych siti.
Zménou tzemniho planu mi muze zaroveri vzniknout i finanéni djma.

Proto z4dam MEST Sternberk a dotéené instituce, aby vzhledem k uvedenym divodiim mé néamitce
vyhovél.
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Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce €. 2 se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

Na zakladé udaju v katastru nemovitosti je ovéreno, Ze namitajici je vlastnikem pozemku parc. €. 1808 v k.
U. Babice u Sternberka, dot¢eného navrhem feSeni zmény &. 2 UP Babice.

Obsahem namitky je pozadavek na zachovani vymezené zastavitelné plochy bydleni (Z11) v pozemku
parc. ¢. 1808 v k. U. Babice u Sternberka.

Pozemek parc. &. 1808 v k. U. Babice je dle platného Uzemniho planu Babice po zméné &. 1 (dale téz jen
,platny UP*) sou&asti zastavitelné plochy bydleni venkovského charakteru BV, lokalita Z11 — ,EGROV II*,

V navrhu zmény &. 2 UP Babice je Uzemi, jehoZ soudasti je pfedmétny pozemek, zafazeno mezi plochy
zemédélské NZ, jejichz hlavnim vyuzitim jsou produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho
fondu, jako soudast nezastavé&ného lGzemi, soutasné& navrh zmény &. 2 UP Babice vymezuje v Gzemi
v rozsahu puvodni zastavitelné plochy Z11 plochu uzemni rezervy R3 - ,EGROV II* ve prospéch funkce BV
— bydleni venkovského charakteru.

Dlouhé
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Vyfez z hlavniho vykresu névrhu zmény & 2 UP Babice

Uzemni plan Babice byl vydan Zastupitelstvem obce Babice dne 02.03.2009 formou opatfeni obecné
povahy (OOP), které nabylo Gginnosti 01.04.2009. Zména &. 1 UP Babice byla Zastupitelstvem obce
Babice vydana 14.07.2014 formou OOP, které nabylo uc€innosti 26.08.2014.

Pozemek parc. &. 1808 byl zahrnut do zastavitelné plochy bydleni Z11 (BV) jiz ptivodnim Uzemnim planem
Babice, u€inném od dubna 2009.

S ucinnosti od 01.01.2013 pfiznava zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna ujma
na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu v disledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni, narok na nahradu vynaloZenych nakladd na pfipravu vystavby v obvyklé vysi,
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zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku - viz ust. § 102 odst. 2 stavebniho zakona.

Dle ust. § 102 odst. 3 stavebniho zakona nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo
po uplynuti 5 let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného
pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ihdty 5 let se neuplatni, pokud v této Ih(ité¢ nabylo Ucinnosti
rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni uvedenou
uzemné planovaci dokumentaci ur€eno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo pfed uplynutim
IhGty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti a tato vefejnopravni
smlouva je ucinna.

Pokud doslo ke zruSeni zastavitelné plochy, ve které se pozemek nachazi, pfi€emz vlastnik do okamziku
zru$eni nevyuzil stanoveny zpusob vyuziti pozemku, nejedna se o majetkovou Ujmu ve smyslu stavebniho
zakona.

VySe uvedené potvrzuje i rozsudek Krajského soudu v Plzni ze dne 15.03.2017, 59 A 5/2016-106, ktery
uvadi: Poskytovani nahrad za zménu v Uzemi podle § 102 stavebniho zakona je vylou¢eno v pfipadé, kdy
Ize typicky dovodit spoluodpovédnost vlastnika pozemku za jeho nevyuziti jako zastavitelného pozemku, {j.
pokud po delSi dobu (5 let) vlastnik pozemek zastavét mohl, avsak této moznosti nevyuzil. Pétileta Ihita
k faktickému zastavéni je prolomena zavrSenim alespon pravnich krokd tykajicich se zastavéni. Hlavnim
rozliSovacim kritériem je, zda pfislusné pozemKky jiz byly zastavény ¢i alespon byla vydana pravomocna
Ufedni aprobace k jejich zastavéni nebo ne.

Pofizovatel ové&fil, Ze od doby vydani platného UP do dne$niho dne Zadna Gfedni aprobace k zastavéni
pozemku parc. &. 1808 v k. 0. Babice u Sternberka vydana nebyla.

Dosavadni zplisob uzivani pfedmétného pozemku (orna pada) je i nadale mozny, navrhem zmény &. 2 UP
Babice neni dosavadni zplUsob uzivani pozemku ani z¢asti omezen. Namitajici by se mohl domahat
nahrady své majetkové Ujmy pouze v pfipadé, Ze by jiz nemohl pozemek uzivat dosavadnim zplisobem
nebo se nadale nemohl vénovat ¢innostem provozovanym na zakladé dosavadnich rozhodnuti a povoleni
(pokud by jimi skutecné disponoval).

Cilem feSeni zmény &. 2 UP Babice je mimo jiné zapracovani pozadavk( obce na vyuziti Uzemi, Upravy
vyuziti ploch souvisejici s aktualnim stavem v Uzemi a aktualizace stavajiciho stavu v izemi.

Zastavitelné plochy bydleni jsou v platném UP vymezeny sohledem na demograficky vyvoj v obci
v dostatedném rozsahu, véetné urcité rezervy. Rozvoj obytné zastavby byl od doby vydani platného UP
realizovan pouze na malé &asti vymezenych zastavitelnych ploch bydleni, kdy postupné dochazelo k
realizaci zaméru jednotlivych investort, velka &ast zastavitelnych ploch po dobu platnosti UP pro vystavbu
vyuzita nebyla, ackoliv lhata pro zajisténi alespon pravniho aktu vedouciho k jejich zastavéni byla
dostateCné dlouha (pocinaje dubnem 2009).

Z ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona, podle kterého Ize dalSi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch, Ize dovodit, Ze pokud
jsou na uzemi obce vymezeny dosud nevyuzité zastavitelné plochy, je dalSi rozSifovani zastavitelnych
ploch shodného zpusobu vyuziti, nad ramec puvodni rozlohy zastavitelnych ploch dané funkce, nedivodné
a nezdlvodnitelné. Dosud nevyuzité zastavitelné plochy tak blokuji rozvoj uzemi v jinych polohach a
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplyva z nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy obyvateli obce Babice.

Zastavitelna plocha bydleni Z11 o vyméfe 4,15 ha je zdaleka nejrozsahlejSi zastavitelnou plochou bydleni,
vymezenou v platném UP.

Z vySe uvedenych divodu, zejména tedy nutné redukce dlouhodobé nevyuzitych zastavitelnych ploch, je
v navrhu zmény ¢&. 2 UP Babice nejrozsahlej$i nevyuZita zastavitelna plocha Z11 jako celek vypusténa a
rozvoj obytné zastavby obce je pfi respektovani kontinuity vyvoje urbanistické struktury obce upfednostnén
na jinych vhodnych plochach - do zastavitelnych ploch jsou v navrhu zmény &. 2 UP Babice doplnéna 2
dil€i uzemi Z1a a Z18 (dle pozadavku obyvatel obce), ktera umozni rozvoj obytné zastavby.

Podle ustanoveni § 18 stavebniho zakona je cilem tzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu,
ale i pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Uzemni planovani ma zajistovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Organy Uzemniho
planovani postupem podle stavebniho zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Vyjmuti dlouhodobé& nevyuzité zastavitelné plochy a
vymezeni zastavitelnych ploch v jinych polohach v ndvrhu zmény uzemniho planu je vyhradné vedeno
snahou obce o vytvofeni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj GUzemi v souladu s § 18
stavebniho zdkona.
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Z navrhu zmény &. 2 UP Babice vyplyva, Ze nové zastavitelné plochy v lokalitach Z1a (o rozloze 2,4473 ha)
a Z18 (o rozloze 1,6601 ha), vymezené ve prospéch funkce BV — bydleni venkovského charakteru,
predstavuji rozSifeni zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF) o plochu 4,1074 ha. Obé lokality pfimo
navazuji na zastavéné uzemi a vhodné ho doplriuji.

Pavodni zastavitelna plocha v lokalité Z11 (vymezena v platném UP o vyméfe 4,15 ha), jejiz soudasti je i
pozemek ve vlastnictvi namitajiciho, je (s vyjimkou soubortd pozemku parc. €. st. 253, st. 298 a 1707 v k. u.
Babice u Sternberka o celkové vyméie 0,23 ha — viz dale) zménou &. 2 UP Babice navrzena k navraceni
do ZPF. Bilance Fes$eni navrhu zmény &. 2 UP Babice piedstavuje navraceni 3,92 ha do ploch ZPF,
pfiemz se jedna o ornou pldu I. tfidy ochrany. Navraceni tohoto rozsahlého, dosud nevyuzitého uzemi
zpét do zemédélského pudniho fondu je vhodné a Zadouci i z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi
a vefejného zajmu na ochranu zemédélského padniho fondu. Celkovou bilanci zaborl ZPF pro lokality
feSené navrhem zmény &. 2 UP Babice Ize povazovat za vyvazenou a ve prospéch ZPF velmi pfiznivou.

Ve stanovisku organu ochrany ZPF k navrhu zmény uzemniho planu pro vefejné projednani, které
pofizovatel obdrzel dne 25.03.2021, organ ochrany ZPF konstatuje, Z2e veSkeré poZadavky na zabory
zemédélského padniho fondu FeSené navrhem zmény &. 2 UP Babice povazuje za dostateéné odiivodnéné
a neshledava rozpory se zasadami ochrany ZPF obsazenymi v ust. § 4 a 5 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni a v celkovém kontextu byla u navrhovych ploch
fadnym zplGsobem prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti.

Navrh zmeény €. 2 UP Babice pIné respektuje republikové priority uvedené v &lanku 19 Politiky Gzemniho
rozvoje CR, ve znéni pozdé&jsSich aktualizaci, z néhoz vyplyva, Ze zastavéné Uzemi ma byt vyuzivano
hospodarné a nezastavéné uzemi ma byt chranéno s cilem ucelného vyuzivani ploch.

Navrh zmény uzemniho planu dot&enou plochu dale provéfil jako uzemi mozné budouci obytné zastavby a
z tohoto divodu zde v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona navrhuje plochu uzemni rezervy R3 jako

uzemné planovaci nastroj ochrany tohoto Uzemi pfed cinnostmi, které by rezervované vyuZiti mohly
znemoznit.

Z vySe uvedenych divodu neni namitce vyhovéno.

K obsahu namitky tykajici se stavby ,v zadni &asti* plochy, ktera je v navrhu zmény & 2 UP Babice
vymezena jako uzemni rezerva R3: Jedna se o soubor pozemku parc. €. st. 233, st. 298 a 1707 v k. u.
Babice u Sternberka.

Pofizovatel ovéfil, Ze na pozemku parc. €. 1707 vk. u.
Babice u Sternberka byla v roce 2018 opatfenim zdejsiho
stavebniho Ufadu povolena stavba rodinného domu &.p.
163 (parc. &. st. 298), zkolaudovana v lednu 2021. Po
kolaudaci rodinného domu doSlo k zapisu do katastru
nemovitosti. Ve vztahu kuzemnimu planu je nutno
poznamenat, Ze stavba rodinného domu byla na
pfedmétném pozemku povolena v souladu s podminkami
vyuziti zastavitelné plochy Z11, vymezené ve prospéch
funkce BV — bydleni venkovského charakteru, tedy
v souladu s platnym UP. Uvedeny soubor pozemki bude
pfeveden mezi plochy stabilizované - tento formaini
nedostatek bude pfed vydanim zmény &. 2 UP Babice
napraven.

Vyez z koordinaéniho vykresu platného UP
na podkladu katastralni mapy

Namitka t} 3 — Alois Horelica, Janackova 764, 757 01 ValaSské Mezifi¢i; pozemek parc. ¢. 1806 v k. U.
Babice u Sternberka;
podano 28.07.2021 pod €.j.: MEST 93295/2021
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Obsah namitky v podaném znéni:
Jsem majitelem parcely ¢. 1806 v Babicich, ktera je soucasti lokality Z 11 “Egrov II*.

Nesouhlasim se zarazenim plochy Z 11 v rozsahu parcely ¢. 1806 do rezervy R 3 -“Egrov II*, a proto timto
podavam namitku.

Aktualné reSim bytové otazky své dcery, ktera bydli s pfitelem v Olomouci v pronajatém byté a po
ukonceni studia chce v tomto regionu stavét rodinny dum. Stejnou pripominku jiz feSite i na pozemku p. €.
104/2, kde pozemek z plochy R2 byl vyjmut a zafazen do rozvojové plochy Z 18 Lokalita “Humna”.

Chceme proto zachovat moZnost vystavby rodinného domu na vlastnich pozemcich. Zafazenim do rezervy
R3 se tato moZnost na mnoho let odsunuje. Muselo by dojit k novému zpracovani uzemniho planu.

V opacném pfipadé bychom museli chapat, Ze zpracovatelé i zastupitelé obce Babice uprednostriuji jen
majitelé parcel bydlicich v obci, oproti majitelim parcel, ktefi zde nebydli. Toto by bylo mozno chapat jako
regionalni diskriminaci. Radné platime dané, ale jenom my, co v Babicich nebydlime jsme vyrazeni
Z uzemniho planu ze zastavitelné plochy.

Ostatni zbyvajici plochy naSich parcel bychom samoziejmé nabidli zajemcum o stavby rodinnych domu
Z Babic i okoli, kde je naprosty nedostatek stavebnich parcel. Tim bychom reSili nejen problém vlastnich
rodin, ale i jinych zajemcl tak, aby se obec i region mohl dale rozvijet a nedochazelo k mrhani penéz
dariovych poplatnik( na dal$i studie a dokumentace. Chtéla bych timto hlavné poukazat na vefejny zajem
obce Babice, protoZe rozvoj, potazmo novy ob&ané jsou pro obec vZdy prinos a o toto by kazda obec méla
usilovat.

Nase rodiny nikdy nebranily rozvoji vesnice Babice ani regionu. UmoZnily prodej statku k vybudovani
“Domu pro seniory*®, dale odprodeji ¢asti pozemku parc. ¢. 1712/1 a 1713/1 obci na stavbu cyklostezky.
ZarazZejici je pro nas zjisténi, Ze na uzemi “Egrov II* v zadni ¢asti se jiz stavi objekty a na mapach ke
zméné ¢&is.2 uzemniho planu Babice 2a. Hlavni vykres urbanistické koncepce a 1. Vykres zakladniho
Clenéni tzemi — je toto tzemi vedeno jako R3.

Velmi nas vSak pfekvapil novy poZadavek obce, Ze poZaduje vypusténi plochy “Z 11“ ze zastavitelnych
ploch a tyto zaradit do ploch “R3“ a to z divodu absence technické a dopravni infrastruktury. Tato
infrastruktura byla fadné feSena a rozpracovana v uzemnim panu z r. 2009 a jeho zméné ¢is. 1 zr. 2014 a
byla bez pfipominek schvalena.

Navic ja i ma teta (par. ¢. 1808) jsme v podani namitek a pfipominek ze dne 26.02.2020 nabidli aktivni
spolupraci véetné realizace financovani pfipojek inZzenyrskych siti k nasim parcelam ¢&. 1806 a 1808. Déle,
Ze jsme ochotni jednat sobci Babice i se zpracovateli tuzemniho planu o moZnostech kladného
technického feSeni. Jsme si védomi i toho, Ze na vybudovani inZzenyrskych siti je mozno ¢erpani z fondu
na rozvoj obci, mést i regiond.

Pred nékolika tydny jsem zaroveri zahédjila jednéni o vypracovani studie na vybudovani inZenyrskych siti.
Zménou tzemniho planu mi muze zarovern vzniknout i finanéni djma.

Proto 24dam MEST Sternberk a dotéené instituce, aby vzhledem k uvedenym divodim mé némitce
vyhovél.

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce €. 3 se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

Na zakladé udaju v katastru nemovitosti je ovéfeno, Ze namitajici je vlastnikem pozemku parc. €. 1806 v k.
U. Babice u Sternberka, dot¢eného navrhem feSeni zmény &. 2 UP Babice.

Obsahem namitky je pozadavek na zachovani vymezené zastavitelné plochy bydleni (Z11) v pozemku
parc. ¢. 1806 v k. U. Babice u Sternberka.

Pozemek parc. 6. 1806 v k. . Babice je dle platného Uzemniho planu Babice po zmé&né &. 1 soudasti
zastavitelné plochy bydleni venkovského charakteru BV, lokalita Z11 — ,EGROV II*.

V navrhu zmény &. 2 UP Babice je Uzemi, jehoz soudasti je pfedmétny pozemek, zafazeno mezi plochy
zemédélské NZ, jejichz hlavnim vyuzitim jsou produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho
fondu, jako soudast nezastavéného Uzemi, soucasné navrh zmény &. 2 UP Babice vymezuje v Gzemi
v rozsahu puvodni zastavitelné plochy Z11 plochu uzemni rezervy R3 - ,EGROV II* ve prospéch funkce BV
— bydleni venkovského charakteru.

Namitka je obsahové shodna s namitkou €. 2.
Oddvodnéni rozhodnuti o namitce — dtto namitka ¢. 2.
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N. VYPORADANI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni_pripominek pqdam?ch podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona (v ramci spolecného
jednani o navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Babice):

V$echna podani byla vyhodnocena jako pfipominky, ackoliv néktera byla oznacena jako namitky. K navrhu
zmény uzemniho planu doru¢ovaného vefejnosti v ramci tzv. spoleéného jednani Ize podle ust. § 50 odst. 3
stavebniho zakona podat pouze pfipominky.

Citace uvedeny kurzivou.
Vse v katastralnim Gzemi Babice u Sternberka.
Pripominka €. 1 - Josef Kopecky, Oplocany 149, 751 01 Tovacdov; pozemek parc. ¢. 1713/1 v k. U. Babice

u Sternberka, lokalita zahrnujici pozemek parc. &. 1712/1 v k. 0. Babice u Sternberka;
podano 19.02.2020 pod €.j. MEST 23571/2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Vznasim namitku proti navrhu zmény v dzemnim planu cislo 2 pro obec Babice, a to vyjmuti plochy z 11

EGROQOV II. pro nedostupnost a zafazeni do stavebnich rezerv.

1. Jsem vlastnikem pozemku parcelniho Cisla 1712/1 o vymére 13481m°, ktera je soucasti zastavby
plochy pro stavbu rodinnych domkd Z 11 EGROV |I.

2. V novém navrhu tzemniho planu cislo 2. je uvadeéno nepravdivé, Neprichodnost a nedostupnost
tohoto vySe uvedeného pozemku k zastavbé rodinnych domku a to na ploSe Z 11 EGROV II.

3. Tento vySe uvedeny pozemek o vymére 1 3481m° jJe pfistupny ze silnice druhé tfidy 444 parcelniho
Cisla 1734 majetkem olomouckého kraje v celkové délce vice jak 100 metri. Dale vySe uvedeny mdj
pozemek je pristupny v pozemku parcelniho &isla 1710 a 1711 druh ostatni komunikace majetkem
obecniho Uradu Babice u Sternberka o celkové délce 177m. Tyto pozemky byly vytvoreny dle domluvy
s obecnim ufadem Babice jako pozemky pfistupové k zastavni loSe Z 11 EGROV Il. V ramci
pozemkové dpravy vyclenéni a vyméreni z nasi restitucni parcely parcelniho Cisla 81/1 a postoupeni
obecnimu uradu o vymeére 6560m°. Pro danou lokalitu jako cesty a zeleri pristupové a obci
nevybudované.

4. 'V ramci rozvoje bydleni jsou na pozemku parcelniho Cisla 1712/1 rozpracovany tkoly pro zastavbu ctyF
domk( venkovského charakteru, typ Bungalov. PFi zaméfovani a déleni téchto pozemkd, bude
pamatovano po Rozumné oboustranné domluvé s obci Babice vramci vramci rozvoje obce
v navaznosti Na vjezd na pozemek 1712/1 a to Z EGROV Il. Dale v ramci bezpeénosti obéan( pro
mistni ¢ast EGROV |. S navaznosti na cyklostezku jiz v dané obci stavby povolené v projektu
olomouckého kraje. Tento projekt cyklostezky ziejmé omylem dle dopravniho znaleni nepodital
s vjezdem na pozemek Z 11 EGROV Il. SouCasné uvadim, Ze byly a jsou zapocaty prace pro
zasitovani pfislusnych Pozemki v nemalé financ¢ni castce véetné pravnich a dalSich tkonu, které jsou
Viynakladany pro stavebni zamér pro zastavbu plochy Z 11 EGROV II.

5. Zadam timto, aby lokalita Z 11 EGROV II. nebyla vypusténa z Gzemniho plénu Pro plochu bydleni a

stavbu rodinnych domku.

Z&dam zruseni podminky pro rozhodovani: vypracovani tizemni studie V lokalité Z 11 EGROV II.

Dale zadam, aby dle zmény ¢&. 2 tzemniho planu byl zafazen mij pozemek parcelniho &isla 1713/1 o

vymére 17290m’ s navaznosti a krajinného uspoiadani obce s navrhovanou zménou éislo Z18. Tyto

vy8e uvedené pozemky pfi mensich dpravach navazuji na silnici krajského Gradu Cisla 444 cisla
parcelniho 1734. Déle parcely 1695 asfaltové cesty nedavno vybudované v rdmci rozvoje obce Babice.

Navazujici pres krajskou silnici na dalsi komunikace parcelniho &isla 1714 jiz také vybudovanou.

Nevim, pro¢ by se méla vystavba smérovat jinym Smérem a budovat dalsi a dalsi silnice a nevyuZit

stavby vybudované v majetku obce Babice.

N

Vyhodnoceni: . ) )
Pozemek parc. €. 1712/1 v k. 4. Babice u Sternberka je dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po

zméné &. 1 (dale téZ ,platny UP*) sougasti zastavitelné plochy bydleni venkovského charakteru BV, lokalita
Z11 — [EGROV II“.

V navrhu zmény &. 2 UP Babice je Uzemi, jehoZ soudasti je i pozemek parc. &. 1712/1, zafazeno mezi
plochy zemédélské NZ, jejichz hlavnim vyuzitim jsou produkéni i neprodukéni plochy zemédélského
padniho fondu, jako soudast nezastavéného Uzemi, souasné navrh zmény &. 2 UP Babice vymezuje
v Uzemi v rozsahu puvodni zastavitelné plochy Z11 plochu uzemni rezervy R3 - ,EGROV II* ve prospéch
funkce BV — bydleni venkovského charakteru.
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Pozemek parc. &. 1713/1 v k. U. Babice u Sternberka je dle platného UP zafazen v plose zemé&délské NZ
jako soucast nezastavéného uzemi. Podél severovychodni hranice zasahuje do pozemku lokalni biokoridor
navrzeny k zalozeni LBK 28.

V navrhu zmény &. 2 UP Babice z(istava zpdsob vyuziti pozemku parc. &. 1713/1 beze zmény.

Pfipominka €. 1 se nezohledriuje. Navrh zmény uzemniho planu se na zakladé pfipominky nemeéni.

Plocha Z11 o vyméfe 4,15 ha je v platném UP Babice nejrozsahlej$i zastavitelnou plochou bydleni, avak
od Gginnosti platného UP (podinaje dubnem 2009) je tato plocha nevyuzitd. Dlouhodob& nevyuzita
zastavitelnd plocha vymezena v uzemnim pldnu ma za nasledek nemoznost rozvoje zastavby v jinych
lokalitach v obci. Zejména z dlvodu nutné redukce dlouhodobé nevyuzZitych zastavitelnych ploch je
v navrhu zmény &. 2 UP Babice zastavitelna plocha Z11 jako celek vypusténa a rozvoj obytné zastavby
obce je pfi respektovani kontinuity vyvoje urbanistické struktury obce upfednostnén na jinych vhodnych
plochach.

Navrh zmény &. 2 UP Babice dotéené Gzemi provéfil jako mozné pro budouci obytnou zastavbu a z tohoto
dlvodu zde v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona navrhuje plochu Uzemni rezervy R3 jako uzemné
planovaci nastroj ochrany uzemi pred ¢innostmi, které by rezervované vyuziti mohly znemoznit.

Rozsifeni zastavitelnych ploch do pozemku parc. &. 1713/1 v k. U. Babice u Sternberka neni bez vazby na
pavodni zastavitelnou plochu Z11 v souladu s urbanistickou koncepci definovanou platnym UP Babice.
ZpUGsob vyuZiti tohoto zemni je navrhem zmény ¢&. 2 UP Babice stabilizovan.

Pripominka €. 2 — Alois Horelica, Janéékovav764, 757 01 Valasské Mezifi¢i; lokalita zahrnujici pozemek
parc. €. 1806, 1808 a 1712/1 v k. u. Babice u Sternberka;
podano 26.02.2020 pod €.j. MEST 26394/2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Jsem majitelem parcely &. 1806 v Babicich , ktera je dle souCasné platného znéni tzemniho pléanu soucasti
lokality Z 11 ,Egrov II*. V navrhu zmény ¢.2 je v textové casti I.A. na str. 9 v bodu G3 konstatovano :
Z davodu nedostupnosti byla vyjmuta plocha Z 11 ,Egrov I, ktera zistava vyhledové jako rezerva R3 *.
S timto navrhem zmény a ani s jeho oddvodnénim nemohu zasadné souhlasit !

Uzemni plén obce Babice z r.2009 a jeho zména &.1 z r.2014 zaradil moji parcelu &.1806 jako soucést
lokality Z 11 ,Egrov II*, uréenou pro vystavbu rodinnych domki venkovského typu. Otazka pfistupnosti
jednotlivych pozemk( mi byla vysvétlena Pozemkovym Gradem Olomouc,kdy pozemkovymi tpravami byly
vymezeny nové polni cesty (p.¢.1711) a zelené koridory (p.¢.1710), které jsou ve vlastnictvi obce Babice a
slouzi pro plnou dostupnost v této lokalité. Dojem nedostupnosti tak vytvafi obec sama tim, Ze tyto
pozemky stale uZiva a.s.Paseka, jako velkoploSny lan. Ted by to mélo byt dokonce i zaminkou ke zméné
v Uzemnim planu, se kterou samoziejmé nemohu souhlasit. Pfi tom i text navrhu zmén v kapitole 10, bod
52 popisuje plochu uzemni rezervy R3 —* plocha uréena pro zastavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace
¢imz popira tvrzeni o nepfistupnosti.

Od roku 2017 vedeme spolu s majitelkou sousedni parcely ¢. 1808 (moje teta E. Vasatkova) jednani o
prodeji pozemk( pro vystavbu rodinnych domkd, z nichZz prvni skoncilo pred podpisem kupnich smiuv
z duvodu nezajisténych finanénich zdroji koncem roku 2018. S dalSimi partnery byla oteviena nova
jednéni , kterd véak nemohou pokradovat z diivodu préavé navrzenych zmén v UP. Pfiprava na probéhléa
jednani a jejich uskutecnéni nés jiz stdla mnoho ¢asu, usili a financi, zejména na pravni porady v desitkach
tisic. Chceme vSak dale pokracovat a proto navrhuji : ponechat plochu Z 11 v omezeném rozsahu parcel
&.1806, &.1808 a 1712/1 , zbyvajici &ast Egrov Il pak ponechat dle ndvrhu zmén UP jako rezervu R3.
Obdobné je v navrhu zmén feSeno i uzemi R2 ,Za humny*.

Pro uskuteénéni takového planu v pfipadé kladného posouzeni a schvaleni, nabizim ja i moje teta, aktivni
spolupraci vcetne realizace a financovani pripojek inzenyrskych siti k nasim parcelam ¢.1806 a ¢.1808.
Jsem ochoten dale jednat s obci Babice i se zpracovateli UP o0 mozZnostech kladného feSeni.

Vyhodnoceni:
Pfipominka €. 2 se nezohledfiuje. Navrh zmény uzemniho planu se na zakladé pfipominky neméni.

V ramci vefejného projednani navrhu zmény & 2 UP Babice byla podana vécné shodna namitka,
vyhodnoceni pfipominky je tedy totoZné s rozhodnutim o namitce ¢&. 3.
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Pripominka €. 3 - Emilie Vasatkova, Susilova 1329, 755 01 Vsetin; lokalita zahrnujici pozemek parc. &.
1806, 1808 a 1712/1;
podano 26.02.2020 pod ¢€.j. MEST 26398/2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Jsem majitelkou parcely ¢.1808 v Babicich, ktera je soucasti lokality Z 11 ,Egrov “. V textové ¢Easti Il.A. na
str.9 bod G3 je konstatovano : Z divodu nedostupnosti byla vyjmuta plocha Z 11 ,Egrov II*, ktera zlstava
vyhledové jako rezerva R3. S touto zménou a s jejim odtvodnénim zasadné nesouhlasim!!

Uzemni plan obce Babice byl vydén dne 2.3.2009 a pravni moci nabyl 1.4.2009. Zména ¢. 1. k UP byla
vydéna dne 14.7.2014 a pravni moci nabyla dne 29.7.2014. V tomto UP a zméné &.1.byla moje parcela
€.1808 zarazena do lokality Z11 ,Egrov II*. Jsem jako oblanka a majitelka pozemku ( a byla jsem az
doposud ) presvédéena , Ze jak zpracovatelé UP, tak i vedeni obce pfistupovali k tomuto s plnou
odpovédnosti a odvedli kvalitni praci. Ovdem pred nékolika dny jsem zjistila na internetu , Ze je zpracovan
navrh zmény ¢.2. k uzemnimu planu , kde jak nové vedeni obce, tak i zpracovatel navrhuji vySkrtnout
lokalitu Z11 ,Egrov lll,ve které je i mij pozemek, a to z diivodu nedostupnosti a zaradit tento pozemek jako
rezervu R3. S touto zménou zasadné nesouhlasim!!

Pozemek je nadéle stéle stejné pfistupny , jak tomu bylo jiz od provedeni pozemkovych dprav. V tomto
pfipadé mohu jen konstatovat ,Ze neni Gpiné dokonéena uprava na parcelach ¢.1710 a 1711, které viastni
obec. O provedeni uprav jsem poZadala na zakladé radného vytyceni mého pozemku dne 22.11.2016
ustné a dale i pisemnou Zadosti adresovanou vedeni obce Babice. Pri vytyCeni pozemku za pfitomnosti
pani starostky , mistostarosty a dalsich pfitomnych mi bylo pfislibeno, ye toto bude provedeno ( obec
vypovi najemni smlouvu s a.s.Paseka a zfidi t.z.v. ,polfiacku” ). Do dneSniho dne jsou to jen plané sliby.
Doufam ,Zze nékdy dojde k jejich naplnéni. Dalsi jednani jsem vedla i s Pozemkovym Gfadem v Olomouci.
Obé jednani mohu pisemné doloZit. Ale to vdechno je$té neznamena, Ze pozemek ¢.1808 je nepfistupny ,
Jak je uvedeno ve zméné ¢&.2. Je to nesmysl a z pravnického hlediska toto tvrzeni neobstoji !

Oddvodnéni nedostupnosti popira i text navrhu zmén — viz kapitola 10, bod 52 vklada se odstavec : Plocha
uzemni rezervy R3- Egrov Il a popisuje lokalitu jako — rovinaté uzemi poli podél Babického potoka na
zapadnim okraji obce, plocha urCena pro zastavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace. Zpracovatelé
tuzemniho planu tak argument nedostupnosti sami vyvraci.

Predstavitelé obce mi dne 22.11.2016 pri jednani na vytyéeni parcel ¢.1808 a 1809 prislibili , Ze obec
vypovi najemni smlouvu s a.s. Paseka a zfidi polni cestu p.¢.1711. Doposud se tak ale nestalo a tim obec
brani svobodnému uzivani a nakladani nejen s moji parcelou ¢.1808, ale i se sousednimi parcelami C.
1806 a 1712 / 1. Proto Zzadam , aby plocha Z 11 byla zachovana i nadéle pro vystavbu rodinnych domku
v rozsahu parcel ¢.1806 , 1808 a 1712/1 o celkové ploSe 2,7181 ha a do rezervy R3 ponechat jen zbyvajici
pozemkKy lokality Egrov Il.

Obdobné je v nadvrhu zmén feSeno i uzemi R2 , Za humny®, nové lokalita Z 18 o celkové plose zaboru
1,1466 ha. Ponechani zastavitelné plochy Z 11 u vySe uvedenych parcel s vyuZitim pro bydleni jsou
vytvareny podminky pro vystavbu bydleni pfevazné mladych rodin. Celkova zastavitelna plocha pro bydleni
i tak oproti stavajicimu UP + zméné &.1 nebude prekrocena.

Od roku 2016 ,kdy doSlo k vytyéeni pozemk( vedeme jednani o jejich fadném zpfistupnéni tak, abychom
nebyli omezeni ve svych obéanskych a majetkovych pravech a tyto nezustavaly jen v papirové podobé , jak
Jjsme o tom byli ujiStovani pfi jednanich o pozemkovych upravach. K odstranéni pochybnosti a problému by
postacilo ,aby obec jiz opravdu vypovédéla najemni smlouvu na p.¢.1710 a 1711, ¢&imz by skoncilo jejich
obdélavani, nebot dle UP se nejedna o ornou pldu. Otevie se tim plnohodnotné jednéni o vystavbé
rodinnych domkt , samozfejmé pfi dodrzeni véech parametrii a zésad stanovenych v UP tak, aby byl
dodrZen venkovsky raz obce.

Od r.2018 jiz doSlo k nékolika jednanim s developery o mozZné vystavbé. Prvni jednani skoncilo pfed
podpisem jiz pfipravené kupni smlouvy v r.2018 z divodu nedoslych finanénich prostredku. Od r.2019
vedeme nova jednani s developerem, ktera dosud probihaji , a dal§i moZnosti jesté evidujeme.
Prevedenim uzemi ze zastavitelnych ploch do rezervnich ploch by vsak byla dal$i jednani zmarfena.

Toto v8e si vyZzadalo mnohadenni naSe usili naroéné na ¢as, finance, odborné konzultace a hlavné duvéru
ve spravedinost. Opravdu spoléhame na spravedlivé posouzeni a rozhodnuti nasi namitky. K dal§im
Jjednanim jsem pfistupna.

Vyhodnoceni:
Pfipominka €. 3 se nezohledriuje. Navrh zmény uzemniho planu se na zakladé pfipominky neméni.



42

V rdmci vefejného projednani navrhu zmény & 2 UP Babice byla podana vé&cné shodna namitka,
vyhodnoceni pfipominky je tedy totoZzné s rozhodnutim o namitce €. 2.

Pfipominka ¢. 4 — Robert Vitamvas, Uni¢ovska 85, 785 01 Sternberk (Maletinsky piskovec, spol. s r.0.);
pozemky parc. ¢. 340/2, 382/1, 382/2, 382/11, 1842, 1481, 1831/3, 340/1, 1839, 1838 v k. U. Babice u
Sternberka;

podano 27.02.2020 pod &.j. MEST 28248/2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Navrh zmény uzemniho planu obce Babice se dotyka pozemkd nasi firmy Maletinsky piskovec, spol. s.r.o.,
ktera je majitelem vétsiny pozemki v lokalité ,FILZLAUS*, kde provozujeme zafizeni ke sbéru, vykupu a
vyuZzivani odpaddl.

Navrh zmény definuje ¢ast uzemi jako plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim. Vzhledem
k poZadavkim na rozvoj firmy Zadame o rozSifeni tohoto vyuZiti i na plochy parc. ¢. 340/2, 382/1, a 382/2 a
dale na plochy, které zatim v nasem majetku nejsou 382/11,1842,1481,1831/3, 340/1,1839,1838.

Vyhodnoceni:

Pozemky parc. &. 340/2, 382/2, 1481 a 1838 jsou dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné ¢&. 1
(dale téz ,platny UP*) zafazeny do plochy pfirodni NP.

Pozemek parc. &. 382/1 je dle platného UP z&asti zafazen v plo$e pfirodni NP, z&asti v plose zemé&délské
NZ.

Pozemek parc. &. 382/11 je dle platného UP sougasti plochy zemé&délské NZ.

Pozemek parc. &. 340/1 je dle platného UP sougasti stabilizované plochy vodni a vodohospodarské VV.
Soucasné je v dotéeném Uzemi na pozemcich parc. €. 340/2, 382/2, 340/1 a 1838 vymezeno lokalni
biocentrum LBC 18 s navazujicim lokalnim biokoridorem navrzenym k zalozeni LBK 27.

V&e v k. U. Babice u Sternberka.

V navrhu zmény &. 2 UP Babice z(stava funkéni vyuziti vy$e uvedenych pozemki nezménéno.

Pozemky parc. &. 1842 a 1839 v k. U. Babice u Sternberka jsou dle platného UP sou&asti plochy prestavby
vymezené ve prospéch funkce ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni OK, oznacené P6.

V névrhu zmény &. 2 UP Babice je pozemek parc. & 1842 vymezen jako plocha zelené soukromé a
vyhrazené ZS, pozemek parc. €. 1839 je zafazen do plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuZitim
VX. Dle odGvodnéni navrhu zmény UP je na zakladé pozadavku vyplyvajiciho ze zadani navrh piestavby
byvalé obalovny v ploSe P6 na obCanskou vybavenost zruden a plocha je vyznafena podle sou€asného
stavu (recyklacni linka stavebnich suti) jako plocha vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim (VX).

Pozemek parcela ¢. 1831/3 v k. U. Babice nebyl v evidenci katastru nemovitosti nalezen.
Jedna-li se o pozemek parc. €. 1831 (ktery je spolu s ostatnimi pozemky vyznaCen v pfiloze podané
pfipominky), je tento pozemek v platném UP zafazen do plochy pfirodni NP.

V navrhu zmény &. 2 UP Babice zistava zplisob vyuZiti pozemku parc. &. 1831 beze zmény.

Pfipominka €. 4 se nezohledfiuje. Navrh zmény Uzemniho planu se na zakladé pfipominky neméni.

Navrh zmény &. 2 UP Babice Fe$i vymezeni lokality a zplsob vyuZiti ploch v souladu se zadanim a dle
skute€ného zpusobu vyuziti zemi. Zejména s ohledem na krajinny ramec lokality a pfimou vazbu na
funkéni prvky uzemniho systému ekologické stability, jehoZ ochrana je vefejnym zajmem, je rozSifovani
plochy vyroby smérem do volné krajiny nevhodné a nezadouci.

Pfipominka &. 5 — Josef RaZa, 785 01 Babice 77; pozemek parc. &. 104/2 v k. (. Babice u Sternberka:
podano pod €.j. MEST 28247/2020, doru¢eno 27.02.2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Pripominky uplatriovana na zakladé:

oznameni spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Babice — zmena C. 2 oznamené Meéstskym
ufadem Sternberk oznamenim ze dne 08.01.2020 pod ¢.j.: MEST 1330/2020 (vyvéseno na UD od
16.01.2020 do 03.03.2020)

V podani nasleduje informace o podateli pfipominky, o Uzemi dotéeném pfipominkou — vyfez z katastralni
mapy na podkladu ortofoto, informace z evidence KN — vyfez z webu cuzk.cz — informace o pozemku,
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udaje o souCasném vyuziti ploch dle platného uzemniho planu — vyfez z platného uzemniho planu —
podminky pro vyuziti plochy zemédélské (NZ) a vyrez z grafiky platného uzemniho planu.

Dudvody podani pripominek:

Zastupitelstvo obce Babice dne 8. bfezna 2017 schvélilo zémér pofizeni zmény Uzemniho plénu Babice.
Na zakladé uvedeného zaméru jsem dopisem z 13.09.2019 pozadala o zafazeni pozemku 104/2 (spole¢né
se spoluvlastnikem pozemku panem J.R.) mezi pozemky urcené k zastavbé. Na tento poZadavek mi bylo
obci odpovézeno dopisem ze dne 18.08.2019, Ze predmétny pozemek je v platném dzemnim planu
soucasti uzemni rezervy R2, jejiz prevedeni do navrhové plochy (zastavitelné) je soucasti zadani pravé
pofizované zmény é. 2 Uzemniho planu Babice. Je ném znémo, Ze stejny poZadavek mél i spoluviastnik
sousedniho pozemku parc.¢. 104/1.

Ze zvefejnéného névrhu zmény je zfejmé, Ze z celé plochy R2 byly do zastavitelnych ploch vymezeny
pouze nasledujici pozemky v rozsahu cca jen 1/6 celé plochy tzemni rezervy, mimo jiné, i pozemek parc.c.
104/1, sousedici s nasim pozemkem.

V podani nasleduje vyfez z grafiky navrhu zmény uzemniho planu pro spole¢né jednani.
Ve zduvodnéni urbanistické koncepce navrhu zmény je pouze k lokalité uvedeno toto:
Lokalita ,Humna*“ rozvojova plocha Z18

- obytna plocha je vymezena na podnét viastnikli pozemku. Zamér je v souladu s koncepci platného
tuzemniho planu, jedna o tzemi, které bylo vyznaceno k zastavbé vyhledové — jako plocha rezervy R2.
Zbyvajici ¢ast rezervy R2 zustava zachovana.

V poZadavcich zadani zmény bylo zastupitelstvem obce schvaleno, Ze:
Zména €. 2 proveéri nasledujici poZzadavky na zménu funkéniho vyuZziti:

2/1 — uzemni rezerva R2 — poZadavek na prevedeni do navrhové plochy (zastavitelné) Jedné se o uzemni
rezervu s budoucim funkénim vyuZziti pro bydleni v rodinnych domech (BV). Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze
zastavitelnou plochu Z11 vymezenou v platném uzemnim planu nelze z divodu absence technické a
dopravni infrastruktury vyuZit, poZaduje obec prevedeni Uzemni rezervy R2 do navrhové plochy a
soucéasné provéfeni moznosti vypusténi plochy Z11 ze zastavitelnych ploch. Zménou tzemniho pléanu bude
provéfeno prevedeni vySe uvedené Gzemni rezervy do navrhu v plném nebo ¢aste¢ném rozsahu s vazbou
na dostupnost siti technické a dopravni infrastruktury v daném tzemi. Podél severniho okraje plochy bude
vymezena samostatna plocha vefejného prostranstvi, shleda-li to projektant uc¢elné a vhodné.

s dovétkem, ze

Plocha udzemni rezervy R2 byla redukovana, cast poZadovana vlastniky pozemki k vystavbé RD
vymezena jako rozvojova plocha Z18.

Z navrhu zmeény jiz pak nevyplyva, pro¢ byla Rozvojova plocha Z18 vyclenéna z tzemni rezervy R2
vymezena tak, jak vymezena byla, pro¢ tam byl napf. zahrnut pozemek parc.¢. 104/1 a na§ pozemek 104/2
s nim sousedici jiz ne. Pfitom, pokud uzemni plan bude pfipoustét rozvoj této lokality, je nesmysiné, aby
tak bylo &inéno pouze v tak malém rozsahu, kdyz z hlediska zejména dopravni obsluhy jsou podminky pro
rozvoj lokality ideélni. Navic, kdyZz se vypousti cela lokality Z 11 a sniZuje zébor zastavitelnych ploch o
29 000 m2. Na uvedeném pozemku bychom radi (zejména s ohledem na naprosty nedostatek stavebnich
mist ve Sternberku i okoli) postavili v dohledné dobé rodinny dum a vyresili tak bytovou situaci rodiny
naSeho synovce.

Na zakladé vySe uvedené argumentace podavam proti navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu Babice
pripominku a znovu si dovoluji zdvorile obec pozadat, zda by nemohla mému poZadavku s ohledem na
zastupitelstvem schvalené zadani vyhovét.

Vyhodnoceni: . ) )
Pozemek parc. &. 104/2 v k. U. Babice u Sternberka je dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné

&. 1 (dale téz ,platny UP*) zafazen do plochy zemé&délské NZ a soudasné je pozemek soudasti plochy
uzemni rezervy R2 — ,ZA HUMNY*, vymezené ve prospéch funkce bydleni venkovského charakteru BV.

Pfipominka €. 5 se zohledriuje.

Pozemek parc. &. 104/2 v k. . Babice u Sternberka je navrhem zmény &. 2 UP Babice zafazen do nové
vymezené zastavitelné plochy Z18 s pfevazujicim zplasobem vyuziti ,bydleni venkovského charakteru*
(BV). Podél zahumenni cesty je v severni ¢asti pozemku i celé plochy Z18 vymezena ,plocha vefejného
prostranstvi“ (PV) pro zajisténi dostateéného uli¢niho prostoru v souvislosti s budouci obytnou zastavbou.
Tato zastavitelna plocha bydleni umozni rozvoj zastavby v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, k zastavéni je



44

navrzena Céast puvodnich rozlehlych zahrad a zdhumennich poli navazujicich
na stabilizovanou obytnou zastavbu. Dotena plocha byla jako uzemi mozZné budouci obytné zastavby
vymezena jiz platnym UP Babice, ktery zde pro ochranu Gzemi pro dany G&el a pred &innostmi, které by
budouci vystavbu mohly znemoznit, vymezil plochu tzemni rezervy R2.

Pfjpominka ¢. 6 — MiluSe Metlikova, 785 01 Babice 32; pozemek parc. &. 104/2 v k. U. Babice
u Sternberka;
podano 27.02.2020 pod ¢€.j. MEST 28246/2020

Pfipominka je obsahové shodna s pfipominkou €. 5.

Pfipominka €. 6 se zohledriuje.

Vyhodnoceni:
Dtto pfipominka €. 5.

Pfjpominka ¢. 7 — Bozena Bobkova, 785 01 Babice 78; pozemek parc. ¢. 1568 v k. U. Babice
u Sternberka;
podano 27.02.2020 pod &.j. MEST 28242/2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Dne 22. 5. 2017 jsem podala Zadost o zménu tzemniho planu — zafazeni nékolika pozemkt do zmény ¢. 2
tzemniho planu obce Babice.

Zastupitelstvem obce Babice byla usnesenim k bodu €. 5 zjednani zastupitelstva dne 26. 6. 2017
schvalena ma Zadost mj. o zarfazeni pozemku 1568 k.u. Babice — stavebni rezerva R1-BV do
zastavitelného tzemi — plochy pro bydleni.

V navrhu pro spole¢né jednani zmény ¢. 2 tzemniho planu Babice byl pak pozemek p.¢c. 1568 zarazen
jako soucast uzemni rezervy R1- ,Za hristém*” pro bydleni v rodinnych domech. S timto zafazenim
nesouhlasim a zadam o zafazeni tohoto pozemku jako plocha pro bydleni do zastavitelného tzemi jako
soudést Lokality Z1 — ,ZA HRISTEM*,

Jde o pozemek primo navazujici na zastavitelné tuzemi Z1, jeho zarazeni do této lokality bude v souladu
s poZadavkem vlastnika a napliiuje cile tzemniho planovani definované v ust. § 18 zak. &. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, v platném znéni, konkrétné vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj
tuzemi, spocivajici ve vyvadZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souéasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tim, Ze tento pozemek pfimo navazuje na vymezené
zastavitelné uzemi, jeho zarazeni do této lokality bude zcela v souladu s poZadavkem na komplexnost
feseni ucelného vyuZiti a prostorového usporfadéni tzemi, zejména pak sméruje ke spoleCnému a
hospodarskému vyvoji obce, nebot umozni vybudovani novych rodinnych doma a tim mdze prispét ke
zvySeni poctu obyvatel obce.

Zadém proto o dpravu navrhu zmény C. 2 tzemniho planu v souladu s vySe popsanym poZadavkem na
roz§ifeni Lokality Z1 - ,ZA HRISTEM* o pozemek p.¢. 1568 k.u. Babice.

Vyhodnoceni:

Dle platného Uzemniho planu (UP) Babice po zméné &. 1 (dale téZ ,platny UP*) je pfedmétny pozemek
parc. €. 1568 zafazen do plochy zemédélské NZ, ¢ast pozemku je dotcena plochou Uzemni rezervy R1 —
,ZA HRISTEM®, vymezené ve prospéch funkce bydleni venkovského charakteru BV.

Pfipominka €. 7 se Castecné zohledriuje.

V navrhu zmény &. 2 UP Babice je severni &ast pozemku parc. &. 1568 zafazena spolu s &asti sousedniho
pozemku parc. & 1457 vk. G. Babice u Sternberka do nové vymezené zastavitelné plochy Z1a s
prevazujicim zplUsobem vyuziti ,bydleni venkovského charakteru“ (BV). V ¢asti pozemkd v ramci
zastavitelné plochy Z1a je navrzen zpusob vyuziti ,zelef ochranna a izola¢ni” (ZO).

Vyuziti zbyvajici (jizni) &asti pozemku parc. . 1568 je navrhem zmény & 2 UP Babice stabilizovana
a ponechana v ploSe zemédélské NZ. V dotéeném uUzemi je pro zajisténi ochrany lokality vhodné pro
moznou budouci obytnou zastavbu vymezena plocha uzemni rezervy R1, tato plocha je vymezena také

v Casti pozemku parc. €. 1568.
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Pfipomin!(a ¢. 8 — Ing. Pavel Vesely, Za pekarnou 103, 783 14 Bohunovice; pozemek parc. ¢. 1601 v k. 0.
Babice u Sternberka;
podano 21.02.2020 pod €.j. MEST 26324/2020

Obsah pfipominky v podaném znéni:

Identifikace fizeni: oznameni spolecného jednani o navrhu tzemniho planu Babice — zmeéna ¢. 2
oznamené Meéstskym uiadem Sternberk oznamenim ze dne 08.01.2020 pod ¢.j.. MEST 1330/2020
(vyvéSeno na UD od 16.01.2020 do 03.03.2020)

V podani nasleduje ,identifikace u¢astniktl podavajicich navrh do fizeni*.

Daéle v podani nasleduje informace o ,vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou“ — vyfez z katastralni mapy
na podkladu ortofoto s vyznacenim pfedmétné parcely, ,Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dle platného
uzemniho planu®:

V obci Babice jsem vlastnikem pozemku parc.¢. 1601 — zahrada (viz LV ¢. 389, obec Babice, katastralni
tzemi Babice u Sternberka) o vymére 4 112 m2.

Dale v podani nasleduji ,skutenosti, které opraviuji podat pfipominku“ - informace z evidence KN — vyfez
z webu cuzk.cz — informace o pozemku a ,dlvody podani pfipominky*“:

Zastupitelstvo obce Babice dne 8. bfezna 2017 schvalilo zamér pofizeni zmény Uzemniho planu Babice
vydaného dne 2. bfezna 2009. Na zakladé uvedeného zaméru jsem dopisem z ¢ervence 2017 pozadal
provéfeni moznosti zahrnout pfedmétny pozemek v mém vlastnictvi do zastavitelnych ploch uréenych
k bydleni popr. do zastavitelnych ploch jiného vhodného vyuZiti s ohledem na navazujici zastavitelné
plochy.

V obci Babice jsem vlastnikem pozemku parc.¢. 1601 — zahrada (viz LV ¢. 389, obec Babice, katastralni
tizemi Babice u %Sternberka) o vymére 4 112 m’.

Podle souéasné platného tzemniho planu se jedna o pozemek zafazeny v tUzemnim plénu do ploch
zemédélskych NZ s nasledujicimi mozZznostmi vyuZziti:

v podani nasleduje vyfez z platného Uzemniho planu — podminky pro vyuziti plochy zemédélské (NZ)
a vyrez z grafiky platného izemniho planu.

Jedna se o pozemek, obklopeny ze tfi stran zastavitelnymi plochami, a to ze severu zastavitelnou pochou
Z 14 — ,Za skleniky“ s navrhovanym vyuzitim plochy obcéanské vybaveni — komercni zafizeni OK,
z vychodu pak zastavitelnou plochou Z2 — ,Dilce” s navrhovanym vyuzitim plochy bydleni venkovského
charakteru BV a z jihu zastavitelnou plochou Z 15 — ,Ke Sternberku® s navrhovanym vyuzitim plochy
vyroby a skladovani — pramyslové VP. Pozemek navazuje pfimo na komunikaci 1l/444 a v dostupné
vzdélenosti je i vefejna technicka infrastruktura. Vzhledem k tomuto umisténi se pfimo nabizi, aby byl
pozemek zastavitelny také, ¢imz by doslo k logickému sjednoceni zastavitelnych ploch a byla by tak do
budoucna doplnéna kompaktni zastavba s vazbou na historicky pldorys obce pfi respektovani krajinafsko
estetickych kritérii i s vazbou na zajmy ochrany krajiny. Navrhovanou upravou by tak doslo i k naplnéni
hlavniho ucelu tzemniho planu a to vytvofeni podminek pro rozvoj Uzemi a k zabezpeceni souladu
jednotlivych ¢asti uzemi. Samostatné zemédélské obhospodarovani pozemku o vymére cca 4 000m2
obklopeného ze tfi stran zastavbou je pak znacné problematickeé.

S uvedenych duvodu jsem tedy prostrednictvim obce pozadoval provéreni, zda by uvedeny pozemek mohl
byt zarazen do ploch zastavitelnych, nejlépe k individualnimu bydleni, popf. do zastavitelnych ploch jiného
vhodného vyuZziti s ohledem a navazujici zastavitelné plochy. Mym zamérem je postavit na uvedeném
pozemku 2 — 3 rodinné domy, popr. jej v budoucnu vyuZit k rozvoji tzemi v souladu s moznym vyuzitim
respektujicim navazujici plochy.

V navrhu Gzemniho planu vSak mému poZadavku vyhovéno nebylo s odlvodnénim (viz kap. J bos a)
oduvodnéni navrhu zmény Gzemniho planu), Ze sousedni plochy ve chvaleném Uzemnim planu jsou
navrZzeny pro pramyslovou vyrobu, jako potencialni rozsifeni ekonomické zakladny obce — vyuZiti
prfedmétného pozemku pro bydleni neni tedy z funkéniho hlediska mozné.

K tomuto uvadim, Ze jsem poZadoval Upravu, kterd by zménila plochu na zastavitelnou a to i s uvedenim
problému pri takto ohrani¢eném vyuZziti zemédélského pozemku, a to takovou, ktera by umoZzriovala vyuZziti
tuzemi i s ohledem na vymezeni sousednich pozemku. Tj. nejenom bydleni (uvadél jsem nejlépe), ale
konkrétné jiného vhodného vyuZiti s ohledem na navazujici zastavitelné plochy. Navrh tzemniho planu
vSak muj poZadavek reSil pouze okrajové a jen v ¢asteCném rozsahu a Zadost resp. podnét formalné
odmita a dale se jim nezabyva. Ve vysledku navrhu zmény tGzemniho planu se vypousti celkem cca 3ha
zastavitelnych ploch, bylo tedy mozné s ohledem na i tuto zalezitost mému podnétu vyhovét &i se jim
alespon fakticky zabyvat a nejen ho formalné odmitnout.

Z uvedenych divodim podévam proti ndvrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Babice pfipominku.
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Vyhodnoceni:
Pfipominka €. 8 se nezohledriuje. Navrh zmény Uzemniho planu se na zakladé pfipominky neméni.

V ramci vefejného projednani navrhu zmény & 2 UP Babice byla podana vécné shodna namitka,
vyhodnoceni pfipominky je tedy totoZné s rozhodnutim o namitce ¢&. 1.

V ramci verejného projednani navrhu Zmény &. 2 UP Babice nebyla podana Zzadna pfipominka podle
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Viydano Zastupitelstvem obce Babice dne 31.01.2022, usneseni ¢. 10/1/2022

Dana Haasovad Bc. Miroslav Metlik

starostka obce mistostarosta obce




